桂花鄉大樓管理委員會

一百年度三月份例會會議記錄
	時間
	中華民國一百年三月十六日星期三 　晚上七點

	地點
	社區俱樂部電腦教室

	主席
	安全委員：劉必成  總務委員：黃國棟

	出席委員
	副主任委員：黃文中　監察委員：楊尚訓  總務委員：黃國棟
環保委員：張權發    安全委員：劉必成  文康委員：王炯焜
消防委員：溫隆原    事務委員：陳建銘  設備委員：鄒其和
事務委員：黃麗如

	請假委員
	事務委員：王文宗    事務委員：高秀枝  主任委員：徐玫鈺

	出席住戶與廠商
	消防-阿凱先生

	記錄
	王庭蓁


1、 主席報告：

安全委員劉必成先生：

    此次會議應到十三人，實到十人，已達法定過半人數，本席宣佈會議開始。
2、 議題討論 
1.提案：火災搶修工程討論
討論：①因E棟於3/11地下室發生火災，E棟大樓整棟受損嚴重，現在不能供水
給住戶是因為排水管污水管及化糞管皆燒毀破損，用水會直接排到地下
室。為了加速施工人員工作速度，建議從3/17整棟斷水斷電。
②若住家有保火險，煙燻、清洗衣服、板金、烤漆…原則上保險公司會賠
償；社區公共區域沒有保火險，所以社區公共設備、管路…等不賠償， 

衍生去外住宿、交通費，原則上也不賠償。
           ④因為火災導致受損住戶，討論要補貼給E棟住戶費用方式有(1).五月份管理費免繳納(2).是否補貼現金新台幣一千元。經多數委員決議E棟受損住戶以五月份管理費全免。若已繳納之住戶，退費歸還。
           ⑤近日己把大公電施工完畢，首先3/17測試消防管路是否會漏水，若沒問題，就可供住戶使用。
           ⑥鴻鑫消防建議請興南瓦斯重新把1~15區標示出來，各區的分配位置。
           ⑦劉必成委員提出消防局於3/16救災檢討會上建議社區電錶前面不要停放機車或易燃物，出席廠商也認為最好不要放置機車，因為機車內含危險性的汽油。

2.提案：地下室排風系統
討論：①劉必成委員提消防局救災檢討會提起地下室排風系統似乎有不正常現象，進氣量不足造成排煙量不夠迅速，是否如此需拿風速器來測量，方能檢測出是否排風速不足。
           ②廠商阿凱說因為E棟排風馬達因火警跳開，所以安全漏電開關跳開。
           ③劉必成委員建議馬達的電源部分是否考量用不鏽鋼包起來，以免日後類似情形再度燒毀造成沒有排煙效果，為這次燃燒起來，消防如果沒作用是要罰款的，所幸火災時是有灑水，而且有灑了兩次，可能是因初期泡沬濃度不夠或是因為被燒掉，造成跳脫負荷過載，建議是否有考量類似飛機上黑盒子包裝起來，燒到最後才不會燒到馬達的電。縱使是馬達火焰過熱也要很長時間。

④廠商阿凱：還有一個問題，若大公的電是自相管受，若大公的電斷了，也是無法恢復。消防估價單看一下有沒有問題。
3.提案：消防估價單看一下有沒有問題。

討論：①火警過後檢修消防措施其中有第三項特殊鋼索，必須由原有廠商前來檢修恢復。

            ②劉必成委員說前二屆管委時因損壞情形嚴重修復需花很錢且日後維護不易，不是己向消防局詢問是否可以剪斷，因此必須找出原有申請文件，看看是否須要再恢復原有設施。排煙的管開口是否提區分所有權人大會另做防護措施，要不然燒AB棟還可以往外面排，檢討DE棟的排煙是如何排，防火閘門放下來後，煙無法散一定是往上竄，好像是封閉的，都走管道間，所以才會如此嚴重，本社區之案件算是全台南市歷年來第一名，疏散人數是最多，不幸中的大幸是沒有人員傷亡，屬於救援成功，但對社區來說是重損。
4.提案：是否要考慮的將安全門鏤空

討論：①DE棟進出都有需門禁卡，所以第一時間會進不去。所以無法從安全梯

進出，是否非常危險。

②劉必成委員提議DE棟進氣是不夠，無法充分提供進器協助排煙，並提出1.這是我們是否要考慮的將安全門鏤空，再加裝鐵條。2.我們若有需要可藉由消防局專業知識告知我們應該如何施做。張權發委員提出「問題是門禁要打開才可以把氣進到裡面，這個是做在電梯旁邊。」
③黃文中委員建議在管理室裝設偵煙器，當有煙時管理室不能第一時間知道。劉必成委員認為設偵煙器後續討論，首要之務請消防局來告知我們需增加什麼設備。
5.提案：廠商估價單討論
討論：①廠商源富水電工程估價金額是$724,640.-，位置在分電盤；另一家是承
廣$2,049,740.-；黃國棟委員提出源富的價格低估了，工法不同價錢應該會不同，在詢問過施工方法後，可能請款時會變多出來，例如承廣電表估五個，源富估四個，實際上壞了四個半，但用修的不如就用換的。如果決議要給源富施工，要有打算價錢會變多。
            ②黃文中委員提出在施工工程中，估價只是眼睛看到的估價，做的時候
也許會遇到困難，而增加費用。
            ③因情況緊急無法開區分所有權人大會，表決是否要要施作工程，但會

超過六十萬權限；張權發委員建議權宜之計，應先行公告施作工程會超過六十萬權限，希望與法有據，按照法律來走，請行政中心收集一定數量的同意書，兩邊同時進行。由住戶來填寫同意書取代開區分所有權人會議以爭取最快的時效性。
決議：經多數委員決議請住戶來填寫同意書，同意書由張權發委員擬定。

6.提案：是否全部換新？

討論：鴻鑫阿凱：提出是否到住戶端全部都更新，台電不同意電線用接的方式。
黃文中委員：這兩家廠商估價相差太大。
劉必成委員：這幾天我跟黃國棟在現場，是否決議是做與不做，並授權給黃國棟全權處理，否則等估價單來再召開一次委員會決定何人得標再施作又是另住戶多一天的不便，非常時期需有非常的作法，管委會日後均須共同承擔這個責任的。

7.提案：在合約書上標示何時完工、監工、罰則及施工品質

討論：①監工、施工品質；至於電線長度可派員測量計算。施工品質與方式簽約時與廠商協約。監工由廠商福鑫機電派員支援。
②完工日期、罰則；是否需訂若未在期限內完工罰款呢？

劉必成委員：建議以3/31做為基準，前後三天為緩衝日。

           廠商阿凱：若未如期完工，違約一日一般是扣總工程款的千分之一。

           陳建銘委員：工程單位並非軍公教，當然星期日也要施作。

8.提案：先打合約還是先開工？

討論：陳建銘委員建議可施工與協商合約內容一併進行。張權發委員建議在合
約上要求廠商做的三件事①三月底完工②重新拉線材③三年保固。陳建
銘委員、劉必成委員認為線路不需要保固，因為有機電維修廠商負責維
修，但請機電維修廠商應派員全程監工，日後如有事故方不至於權責不
分。

決議：經多數委員決議通過。

9.提案：以目前參加廠商開始表決。線材一般都用什麼牌子？

討論：廠商阿凱：有分大牌子跟小牌子，價格相差一、兩成左右。南部都用大
亞的牌子居多。
決議：經多數委員決議由源富水電得標施作。

10.提案：保全人員執勤狀況？

討論：劉必成委員再一次向太子告誡：人員執勤時需24小時有人監視主機， 不

     得再擅離崗位，另人員值勤時亦盡量不要再與住戶長時間聊天，以為正

     常值勤機制。

3、 散會　晚上九點整
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