桂花鄉大樓管理委員會第六屆第101年07月份委員會議紀錄
日    期： 101 年 07月 18日（星期三）晚上07：30時   

地點：二樓電腦教室     

主    席：劉必成          司  儀：朱占財主任           記 錄：蔡素嬌 

實到委員：郭姃姃、吳俊億、張權發、李水源、龔俊嘉、吳靖莉、郭淑靜、卓新德、王烔焜、林金俊 

請假委員：謝文豪(委託)、張峰榮(委託)
列席人員：B-9-5蔡碧玲、銘正保全  王舜生督導

應到人數: 13 人      實到人數: 11 人       委   託：2人
出席人數已超過會議法定人數主席宣佈會議開始

列席人員：銘正保全公司  王舜生督導
壹、主席宣布開會：
貳、主席報告：(5分鐘)
  一、感謝張峰榮委員提供電子血壓計一台放在大廳，嘉惠全體住戶，歡迎多加使用；另一樓一方藥局提供社區住戶免費專業測量血壓、血管彈性、體酯肪之服務與健康、醫藥諮詢，在此一併感謝，亦請社區住戶善加利用。

  二、近日關說案件頻繁本人不甚其擾，重申合約、工程招標均需透過主任轉達在委

員會議中討論，如委員要約談廠商了解工程內容，亦應在公開場合有主任或無

關的第三人在場，如廠商私下與委員接觸或關說，均公告列為不受歡迎廠商。

  三、如合約廠商年節提供給委員的禮品，授權主任記錄後直接分發給全體工作人員，
      不必回報。

  四、大樓硬體設備損壞率來愈高修繕費用也愈來愈高，人事用也將大幅提昇，委員

會每月平均收入為80萬元，希望本屆委員會提案時均能量入為出，凡對安全與

社區整體利益者列為優先有每月平均結餘6萬元為目標。

  五、為求會議效率每次以1.5小時內結束為原則，每位委員以提二案為主，故請自
      行以輕重緩急及可行性與時令先行評估，以安全性或最急切之議案為優先!若真
      有非提不可之多項議案請協商相關委員為提案人，本人為複議人，列入會議討論。

  六、重申延續上屆朱主任及蔡小姐僅專責執行於管委會會議中表決需執行之事務，

      請各委員勿交付未經會議表決之交辦事項，主委亦同，但委員如遇緊急事故則

      請會請各業管委員或主委，再次強調各委員包含主委均無權直接命令保全人員

      或主任執行任何未經決議之事項，如全天開放圖書館使用且無須使用俱樂部使

      用券等，平時請委員有事多以E-mail先與主任及各委員溝通以免現場溝通每

      每佔用工作人員太多時間耽誤正事!

  七、社區本應和諧相處與敦親睦鄰，任何耳聞事情請詳加查證，如不願查證亦請秉

      持不傳播未經證實之聽聞為原則，畢竟謠言止於智者，如口耳相傳，無疑破壞

      社區住戶彼此情誼，敦請各委員及住戶互相尊重。

  八、民主時代請遵守多數委員決議之事項並遵守之，不要以似是而非的用詞用語來

      批判多數決議事項，諸如「多數暴力」字眼；另如已決議事項，請委員尊重其 

      他委員之意見，不要再於會後「騷擾」其他委員或是「不聽」的權益。

  九、各委員均屬無給職，有心出來為社區服務，辛苦本來就是必然的，如不辛苦、

      不盡心，何須出來選，但也請不要爭功諉過，「哪些是我的功勞」、「哪些是我爭

      取來的」，相信這些都是管委會各位委員的齊心努力，相信委員會的辛苦，如果

      有努力，住戶必能感受，絕對不是嘴巴講一講就會讓住戶相信的。

參、各委員工作報告 (請掌握時間於3-5分鐘內)
  一、文康委員報告：
    (一)游泳池管理(剪卡)目前觀察己有進步，唯女浴室地上的頭髮非常的多，請教練於下班前(晚上22時)在確認無人時使用時，將地面清掃乾淨，以利第二天清早使用。
    (二)住戶游泳或淋浴後全身仍濕的就就入電梯，容易摔倒，管委會將製作宣導標語加強宣導。
  二、總務委員報告：地下室臭氣長期會危害人體健康，目前污水的廠商均無檢測空

氣品質的備及能力，建議重簽合約時可否考慮加入有空氣檢測

的廠商。
肆、工作報告

  一、本月16日下午約2時-2：30分台電公司無預警停電，「名越」、「煒泓」、「日顯」均迅速配合到現場故障排除，一切運作正常，九號電梯因停電控制板燒毀，三菱電梯公司已於18日搶修恢復正常運作。
  二、1號電梯(A棟)頂樓安全門鎖故障，更換新品。
  三、VIP房冷氣線控+遙控基板故障請廠商(世大冷氣)報價新台幣2,000元，目前該房間暫無法出租，另B客房冷氣滴水均一併報修。 
四、E-2-9浴室漏水造成 VIP室前公共走道管路間滴水，已書面通知該戶盡速處理。

  五、暑期俱樂部上午開放時間是否要加長，住戶非常關心是否要開游泳班，請管委會指(裁)示，是否要另請救生員。
決議：9票贊成通過。
      1、比照去年辦理，主任會後立即公告。
      2、本案明年提前在6月份討論定案。

六、A棟2.6.11樓踢腳板脫落及B 棟一樓出口地面破損，主任請保全員鄭玉霖及清潔班長支援修復。
  七、大亞環保本(10日) 污水例行保養發現「調節池水泵」及「濃縮污泥泵」各故障

一顆是否建議更換，另濃縮污泥池線路老化已無法使用，需重新配線，暫時將

電源斷路水泵停用。

決  議：請名越消防報價維修再行定案。

  八、三菱電梯提高月保養費台3,000元經第六屆區大提報後已成定案，主任向三菱
電梯公司爭取折衷方案，101年調整2,500元(每台)，102年調整為3,000元(每

台)，一次簽二年合約，請委員會參考表決。
決  議：贊成12票通過；並請於七屆區大會議中追認。
  九、環保委員張峰榮向里長爭取社區消毒，環保局於7月5日(四)下午派員來社區
完成消毒作業。
  十、俱樂部男女廁所及二樓男廁馬桶各有一個水箱損壞，為因應暑假使用量較多，

另案簽核維修完畢，共新台幣9,500元，請委員會追認。

決  議：贊成12票，通過。
  十一、住戶建議俱樂部圖書室「暑假」期間比照假日時間開放。

決  議：贊成12票，通過。
(一)「暑假」比照假日時段開放，自即日起住戶進入圖書室使用分三個時段，
每一時段每一人剪俱樂部抵用券一格。
       (二)請主任公告說明，夏季電費漲價，管理費收入並無增加，管委會無法全

額負擔電費支出，剪卡是不得已的措施。

   十二、7月6日中午機械台因住戶操作不慎，壓壞車門，組長黃慶良及保全員鄭玉
麟協助抬車，黃組長腰部受傷，建議銘正保全給予獎勵。
   十三、總務委員轉達住戶反應店面前走道地磚破損(含垃圾場)，有損本大樓門面形象建議維修，經主任初估需新台幣8,000元正。

  十四、22號平面車位18日下大雨水發生水管流情形，已通知廠商速安排時間來檢
修。 

伍、提案討論：
提案一：機械台安裝抽水機案。                      提案人：管委會

                                                  業管委員  總務委員李水源        
說  明：
一、社區機械車台目前有三個機坑分別為(1-23；66-88；141-155)連續大雨後會
有嚴重積水的情形，造成機坑線路受潮故障，另有二個機坑輕微積水，由主
任及機動哨或清潔人員撥空下機坑抽水，非常危險。
    二、水的來源均為外牆龜裂長期滲水所致，如年年維修外牆所費不貲，且外牆所
佔面積很大，補了東牆漏西牆，需花費龐大的維修經費。
討  論：購買三台小型抽水泵，固定在機坑內，非專業人員不用下到機坑內操作抽水

機，保全員巡邏時發現積水，即可打開電源抽水，保持機坑乾燥。
決  議： 12票贊成，通過。
提案二：大廳安裝冷氣空調更新案。                 提案人：第六屆區大決議
說  明：

    一、第六屆區分所有人大會通過更換大廳二部5噸老舊三洋冷氣機。

    二、經估價：(每台10噸)
      (一)冰點氣冷式直吹箱型冷氣，單部155,800元。(品名 CUC/CTC-P-290)

      (二)大同冷氣箱型冷氣，單部153,500元。(品名RP-10LNX/TFP-10LNX)另加鋼
架2,000元。
      (三)東元氣冷氣，單部17,000元，安裝到好。(世大冷氣行)
決  議：
一、請主任在20日以前將三台冷氣的網址及安裝到好的價位e-mail給委員表決。
    二、委員請於22日前e-mail投票，無e-mail的委員用書面記名投票，如三家均
       未過半通過，將擇前兩名者做第二輪投票表決。
提案三：中元節大樓統一舉辦普渡活動案。            提案人：文康委員  郭姃姃
說  明：
一、本年度中元節8 月31日(五)依往年均由管理委員會統一時間舉辦普渡，日期8/19(日)、8/25(六)、8/26(日)因屬較好祭祀日子。預租棚架及桌子都要提早預訂，請表決。
二、祭祀供品及辦理方式比照去年辦理或依張委員提議方式辦理。 

決  議：
一、贊成比照去年方式辦理，9票通過。
    二、時間訂於8 月26日(日)，8票通過，請主任提前公告住戶週知。
提案四： 101年度廠商合約案。                       提案人：主任委員 劉必成
說  明：本年度協力廠商合約自八月起陸續到期，詳如附件請討論。
決  議：如附件
提案五：兒童遊樂區滑梯整理案。                      提案人：環保委員 張峰榮  

說  明：兒童遊樂區溜滑梯在室外經年風吹日曬雨淋，木質部份保護漆大部份脫落，
幼兒於娛樂中手容易受傷，建議重新整理油漆，主任訪價表面拋光油漆約

新台幣20,000元。
討  論：
一、卓新德委員建議可否研究扶手及裸露部份包一層保護套，也可以有保護的效
果。
二、保護套經太陽照射後是否會發燙及價格亦應一併考量。
決  議：本案保留到下次月會討論，請卓委員協助處理。

提案六：六屆區大會議工作人員獎勵案。              提案人：環保委員  張峰榮  
說  明：區分所有權人大會於6月順利召開完畢，建議給予工作人員敘獎。
討  論：第五屆管委會已全盤考慮工作人員的辛勞，主任及事務小姐依規定請領加班

費，清潔人員補休假一天，不宜重複再獎勵。
決  議：贊成敍獎3票；不贊成敍獎10票，不通過。

提案七：保全和清潔人員由管委會自聘的利弊。        提案人：環保委員 張峰榮  
說  明：請朱主任分析保全及清潔人員由管委會自聘之利弊。
討  論：在場委員無人複議，不討論。
提案八：提案舉辨社區活動人員必需先提出企劃案。     提案人：環保委員 張峰榮  
說  明：本社區戶數多且一半均為投資客，行政人員處理住戶問題已精疲力盡，難有

多餘的時間來為委員服務，如委員有很好的活動企劃案，只要是嘉惠全體住

戶的事都歡迎提出，但要有完整企劃案送管委會審核。
討  論：在場委員無人複議，不討論。
提案九：成立區分所有權大會召集小組。              提案人：總務委員  李水源
說  明：區分所有權人大會每年六月均需召開乙次，委員會雖有共識民國102年3月

成立召集小組全權負責，為使大會行政作業能更臻完美，本人提案請管委會

今年就成立區大召集小組。
討  論：在場委員無人複議，不討論。
提案十：地下室臭氣處理。                          提案人：總務委員  李水源
討  論：
一、地下室空氣品質檢測是環保委員的權責請環保委員提出應如何處理，再討論。
二、地下室排風機延長或增加開機時間，降低臭味問題，請主任研究試辦一週，

再專案報告成果。
    三、D棟地下室公共排水管路不通清理：

(一)詠昌水電8,000元，包通保固一年。
(二)廣益環保12,000元，包通保固一年。
(三)魏崇瑩水電(小魏)不報價(住戶自請的水電)。
決  議：贊成詠昌水電11票，通過
陸、臨時動議：
案由一：開放寬頻網路公司，讓住戶有更多元的選擇。   提案人：事務委員 郭淑靜

討  論：

一、臨時動議提案程序，提案人需依「案由」、「說明」、「辦法」格式提出完整的
書面資料，委員才可以充份了解內容，進行討論。
    二、廠商及住戶均已到場，先作五分鐘簡報，讓在座委員先有個初步的概念，下
次會期再請委員提案討論。
柒、主席結論：
  一、住戶反應信箱內被投廣告，部份是住戶帶回來投在其他住戶的信箱，請委員思
考研究管委會是否供一個位置讓廠商廣告，增加大樓收入。
  二、本屆第一次開會委員都有很多的建議，開會的時間拖的比較長，很多委員都無

法提案或充份的表達自己的意見，希望各位委員提案時，也能考量到別人的權
益，按輕重緩急，先徵求其他委員複議案，以利會議進行。
  三、住戶機械車台操作不慎壓到汽車門事件，請主任做成案例宣導，汽機車進入地
下室及進入車台請開大燈(開燈是提醒他人注意)，如在地下室發生碰撞車禍時

，任何一家保險公司均不理賠，管委會善意提醒住戶注意。
四、社區兩位鄰長已向里長溝通協調，近日內將會整修社區後方機車停車場(重新

      規劃格線、整修機車停車場至社區後門兩旁樹木並架設照明路燈，待完工後
將嘉惠社區住戶使用，特此感謝里長李文豪的支持。
   五、保全組長？？建議銘正保全獎勵案，請主任發文給銘正保全公司敘獎，以
       利管委會相對提撥獎勵金。
   六、有關俱樂部的女浴室頭髮及游泳全身擦乾再離開俱樂部的問題，請主任公告提

醒住戶配合。
捌、下次開會時間：101年 08 月 08 日。
玖、散會：22：20
附件翻次頁

附件
	桂花鄉公寓大樓管理委員會協力廠商合約

	項目
	廠商名稱
	內容
	價格
	備  考

	1
	育騰健康器材公司
	保養健身器材
	兩個月$2,500.
	續約一年
101.8.1~102.7.31

	2
	煒泓科技有限公司
	監視系統
	兩個月$6,000.
	續約一年
101.8.1~102.7.31

	3
	銘正保全公司
	保全
	每月$311,200.
	再觀察二個月
100.10.1~101.9.30

	4
	海越企業社
	水電、消防
	每月$10,000.
	續約一年
101.11.1~102.10.31

	5
	大亞環保
	汙水、廢水
	每月$5,333.
	續約一年
101.12.1~102.11.30

	6
	台灣三菱電梯
	電梯保養
	每月$20,000.
	續約二年

101.08.1~103.07.31

	7
	宏暐環保公司
	舊衣回收
	每年回饋20,000元
	續約一年
101.7.19~102.7.18

	8
	富邦保險有限公司
	大樓保險
	3個月18,000
	下會期再議
101.5.7~101.8.31

	9
	廣益節能環保公司
	化糞池
	二年150,000
	101.10.1~102.9.30

	10
	日顯機械公司
	機械車位保養
	機械汽車每台$150.
	101.3.8~102.8.31

	11
	十方清潔公司
	大樓清潔
	每月$96,000.
	100.9.1~102.8.31
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