桂花鄉大樓管理委員會第六屆第101年08月份第二次委員會議紀錄
日    期：101年08月15日（星期三）晚上07：30時   

地點：二樓電腦教室     

主    席：劉必成          司  儀：朱占財主任           記 錄：蔡素嬌 

實到委員：郭姃姃、張權發、李水源、龔俊嘉、吳靖莉、郭淑靜、卓新德、王烔焜、林金俊。
請假委員：張峰榮(委託)
應到人數: 13 人      實到人數: 10 人       委   託：1人
出席人數已超過會議法定人數主席宣佈會議開始

列席人員：銘正保全公司  葉舜祥副理、王舜生督導
壹、主席宣布開會：
貳、主席報告：(5分鐘)
  一、101年度大樓保全公司重新招標，請委員依個人專業經驗書面提供意見給主任參
考彙整，以利上網公告，九月份委員會議提案討論，依區大決議如管理公司條件
及服務品質，均能符合大多數住戶及管委會的認同，爾後合約可續簽二年。
  二、謝文豪先生因戶籍遷離本社區，其副主任委員身份自然消失，委員空缺由侯補

一號委員鄒其和先生遞補，副主委空缺請委員推選。

  三、311火災將燈管送台南市消防局重啟調查一案，請張峰榮委員繼續推動，以利後

續的法律訴訟。

  四、住戶家中安裝無線求助鈴案，主任安排廠商於下次會議中提報，請主任事前將

資料及報價交給委員了解，如委員認為有更好可行的方案也可一併準備好資料

，於會中討論。

  五、A棟店面的台灣欒樹處理案，區大會議交由本屆管委會處理，請總務委員、環保

委員共同研究可行方案，供委員會下次會議提案討論。

  六、機械車坑因積水問題會滋生蚊蟲，請環保委員速設法解決，以維護住戶的健康。

七、管委會舉辦台南氣象局參觀活動，遊覽車免費接送並備有餐盒，住戶均可免費參加，請委員參加及鼓勵社區住戶踴躍報名。
八、主任請假期間感謝各委員為社區付出，尤其總務委員、安全委員、文康委員等

    ，負擔更重，在此代表社區全體住戶向各委員口頭表示致謝。

參、工作報告

一、文康委員：

1、本月26日(日)中午2時整在大樓舉辦中元普渡祈福活動，請委員能踴躍參加活動。

2、近期將策劃辦理游泳比賽。

二、總務委員：

1、事務員蔡小姐於本月8日晚上開委員會議後下班途中受傷，建議委員能以個人
名義給予慰問。

2、地下室污水機房的冷氣使用壽限短，究其原因為沼氣所致，經研究後污水機房
外加裝鐵門及抽風扇，保持內部通風，送風地板破裂？也一併修復。

3、大廳上方雨遮滴水，會造成電線短路及住戶進出的不便，另大門外、店面、垃
圾場的水泥地磚破損，建議儘速維修。

三、地下室污水管路漏水，造成16號平面車位張先生車輛受害，同意減免清潔費270元(月)共4個月，補償其損失。

 四、「調節池水泵」及「濃縮污泥泵」及線路更換，七月份委員會議已討論更新，大

亞及名越報價後，經委員會評估名越機電消防較具專業32,850元，表決九票通過。

 五、6號-9(E棟)反應浴廁經常有臭味，依第六屆區大決議執行？*(住戶不易了解)。

 六、大樓左前方空地即將蓋大樓台灣土木技師公會來函，希望配合進入室內照相會
勘，請主任公告請社區具有該專長的住戶協助提供寶貴的意見。

 七、101年度委員會「工作實施計劃表」如附件一，委員會議召開時間如附件二，請

委員參考，預先規劃行程，儘量能參加委員會議。
伍、提案討論：
提案一：大樓101年度公共意外保險合約案。         提案人：主任委員  劉必成

說  明：

一、本大樓公共意外險合約到8月31日到期。

    二、本次投標的公司計有新光、台壽、國泰、富邦等四家。
討  論：

    一、採二階段投票，如都未過半數則先選出得票最高的二家保險公司，如有得票超過半數的一家保險公司則直接當選，不再進行第二輪投票。
    二、選票不記名方式。

    三、第一輪投票新光五票、富邦三票、台壽一票；第二輪投票新光八票、富邦一
        票。
決  議：
一、新光保險八票過半數，通過。
二、請主任通知新光保險依投標之內容送合約書管委會審合。
提案二：提供第六屆區大會議程序檢討，策進未來。 提案人：總務委員  李水源。        

決  議：請委員搜集意見彙整，待102年3月一併交第七屆區大籌備委員會處理。
提案三： 有住戶提議讓其他網路公司進駐，以達良性競爭。

  提案人：事務委員 郭淑靜
說  明：住戶提議「益慶科技」公司來大樓安裝網路，該公司已查看本大樓尚有網路
安裝空間。

討  論：初步同意「益慶科技公司」舉辦說明會或付費廣告，如住戶回應熱烈，再討
        論線路安裝等細節。
決  議：贊成七票過半數，通過。
提案四：訊南科技建議在大廳免費提供10M的無線網路回饋給社區住戶使用。                        提案人：文康委員  郭姃姃
說  明：訊南科技公司建議在本社區設置無線網路，回饋給社區的住戶使用。
討  論：
    一、大廳安裝無線網路提供住戶使用手提電腦上網，不提供公共用電，由保全人
員監督，將造成保全人員額外負擔，且管理困難。
    二、建議可安裝在VIP 客房。

決  議：

一、安裝在大廳，贊成三票；不贊成七票，不通過。                           
    二、安裝在VIP客房，贊成九票，通過。
提案五：舉辦跳蚤市場案。                         提案人：文康委員  郭姃姃
討  論：提案人建議本案暫緩討論。
決  議：本案予以保留。
提案六：圖書館屬公共區域，應合併俱樂部，也就是剪一格卡便能使用俱樂部含圖書

館。                                     提案人：事務委員 郭淑靜
討  論：目前的作法是分早上、下午及晚上共三個時段開放，每時段剪一格，俱樂部
所有的設備( VIP客房除外)在該時段均可依規定使用，不受限制。
決  議：在場委員無異議通過。
提案七：落實經過第六屆區大决議案由本屆管委將採購-支付討論後供往後採購和支付
         的準則。                                提案人：環保委員  張峰榮
討  論：大樓採購、招標、驗收及耗材管理辦法經多次討論均無共識，第六屆區大決
議交由本屆管委會處理。
決  議：請主任將李水源先生及陳麗萍小姐所提出的版本，寄給各委員詳細閱讀，九
月份委員會議列為提案逕行表決。
提案八：本屆7月份起所有採購後廠商請款必附發票[使用發栗廠商]或收據貼足印花
        [稅務局歸類允許不使用發票的小店户]後，才准支付請款。

                                                 提案人：環保委員  張峰榮
討  論：

    一、請主任要求合約廠商必需使用自己公司的發票，如有不符合則請立即改正，

否則將不予付款。
    二、其餘作業均維持現況。
決  議：贊成八票；反對一票。
提案九：區分所有權人使用公地違章加蓋和防火巷圍欄私用討論和處置。
                                                 提案人：環保委員  張峰榮

討  論：
    一、本案歷屆委員會均提出討論過，亦無具體的給論，社區違建相當多如住戶的
鐵門窗、垃圾場、水池等。
    二、維持現況。
決  議：贊成九票；反對一票。
提案十：建議討論加入台灣採購公報網。             提案人：環保委員  張峰榮
說  明：招標決標與民間採購資訊整合收集與派送服務，收取年費每年二期一期約
3500元，凡是金額超過10.000元的採購案均可通過該公報網，讓眾多廠商取
得議價或投標權，可先請朱主任或各位委員從bing網頁搜尋鍵入「台灣採購
公報網」取得資訊或請朱主任取得該網的資訊讓下次(9月)委員會議討論是否
值得加入。
討  論：
     一、以桂花鄉大樓的名義申請僅加入會員不收取(付)任何費用。

     二、張峰榮先生對該系統應有深入了解，授權張委員負責申請，並上網查看資料，
提供資訊給管委會參考。
決  議：贊成九票，通過。(如張峰榮委員無意願擔任本工作則本案取消)
陸、臨時動議：
提案一：大樓後門加裝雨遮案：                       提案人：安全委員 吳靖券
說  明：大樓後門為本大樓的備用汽機車停車場，並緊鄰公園及市場，住戶進出頻繁，

如遇下雨天抱小孩或提物時均造成不便。

辨  法：在後門上方加裝雨遮。

討  論：
1、 後門空間非常狹小，無支撐的受力點，考量颱風受力安全問題，不宜貿然安
裝雨遮。
    二、協調廠商、設備委員、安全委員共同會勘，繪圖評估供委員會充份討論。
提案二：大樓設置廣告位置，開拓財源。              提案人：主任委員 劉必成
說  明：

一、油電物價均飛漲及人事管理成本增加，而大樓的收入均固定，長久無法負擔

大樓的固定支出，維護住戶生活品質，開放廣告開拓財源，乃各大樓的趨勢

。

    二、近日接獲不少住戶及廠商詢問有關開放電梯或公佈欄廣告事宜。

三、規劃大樓適當的區域給住戶或廠商廣告，每月收廣告費。

討  論：

    一、公告實施後大廳櫃台所有的廣告均不得放置。
二、開闢餐廳及電梯等二個位置給廠商廣告，試辦三個月再行檢討。
決  議：

    一、餐廳(A4)：每週100元(贊成七票，通過)；每月350元(贊成七票，通過)。

    二、電梯(每部)：每週200元(贊成八票，通過)；每月600元(贊成九票，通過)。
提案三：舉辦游泳比賽案：                          提案人：文康委員 郭姃姃

說  明：促進社區情感交流與互相認識，並提倡本社區游泳風氣及並鍛練強壯體魄。

討  論：
一、社區第一次辦理，採趣味競賽的方式，詳細辦法請卓新德委員寫好後公告並
負責主辦該活動。
    二、比賽時間訂於9月2日(日)上午10時至12時。
    三、獎金部分由委員樂捐，並頒發獎狀給優勝的人員。

    四、委員要起帶頭作用踴躍報名。

決  議：在場委員無異議通過

提案四：社區辦理講座事宜。                        提案人：文康委員 郭姃姃

說  明：建立社區文化、鼓勵住戶將各自專長相互回饋與社區，彼此交流。
討  論：採不定期辦理，由具有專長的委員義務率先開辦講座並試辦三個月，往後再
依住戶反應辦理。

決  議：贊成八票，通過。(第一場請卓老師負責策劃)
提案五：副主任委員空缺推選案
說  明：原副主任委員謝文豪先生搬離本社區，其委員身份自然喪失，副主任委員一

職由現任委員推選一人接任。
討  論：
一、現任委員有郭姃姃小姐及李水源先生二位為區分所有權人具有提名的資格。

    二、提名現任文康委員郭姃姃小姐擔任副主任委員，原文康委員提名由林金俊先
        生擔任。
決  議：

    一、郭姃姃小姐擔任副主任委員10票，通過。
    二、林金俊先生擔任文康委員九票，通過。
柒、主席結論：
  一、請主任公佈候補委員一號鄒其和先生遞補擔任第六屆事務委員，並請委員常出

席委員會議，以利管委會運作。
  二、郭淑靜委員請辭事務委員一職將由本人、郭姃姃小姐及李水源先生代表委員會

予以慰留，如仍無意願則由候補二號陳正昌先生依序遞補。

  三、里長辦公室公告免費參加「萬人祈福平安餐會」歡迎社區住戶踴躍報名，另本
社區亦有分配一輛專車，期間有三大民俗藝團表演，餐費及專車接送完全免費，請委員鼓勵住戶參加，詳可看公告欄。

四、游泳比賽活動因是社區第一次辦理，故委員討論後決定採取不分組別，趣味競

賽的方式，請卓老師儘快製訂比賽辦法公告。

  五、總務委員建議污水機房加裝鐵門及抽風扇，保持內部通風，延長器材壽限，送風地板？破裂也一併修復，經委員現場勘察後，請主任規劃再行討論。

六、大廳上方雨遮滴水，會造成電線短路及住戶進出的不便，另大門外、店面、垃
圾場的水泥地磚破損，請主任找廠商維修。

七、請主任將第六屆區大決議交付本屆管委會執行的案件整理，依序提案討論，成
立「第七屆區籌會」一事，請李水源委員先規劃，102年2月提案討論。

  八、本月份事務小姐及清潔班長的先生均相繼出車禍請假，請大家宣導注意行車安
全。
  九、台南氣象局參訪事宜請委員配合參加並擔任志工，同時開放給所有住戶均可參
加，請主任重新公告，並發文邀請協辦單位陳亭妃立委、陳怡珍市議員及里長
共同參加。
  十、感謝林金俊委員協調「北園牙醫」提供30張的「認同卡」，請主任公告住戶週
知，即將使用完畢時請主任再前往領取。
  十一、大廳更換的(三洋5噸)冷氣機堪用品請中古商估價，如住戶有意願收購則優

先，報廢品請資源回收商處理，所得全數納入管理基金，10票贊成，通過。
  十二、地下室臭味經試驗調整抽排氣時間後獲得明顯的改善，請主任再縮短抽排氣

次數繼續驗證。
十三、中庭花圃有數棵大樹靠近房屋恐將造成龜裂，請總務委員研究後請里長協助將大樹移往公園種植。
捌、下次開會時間：101年 09 月12日。
玖、散會：22：50
附件二：桂花鄉大樓管理委員會第六屆年度委員例行會議日期
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