桂花鄉大樓管理委員會第六屆第102年2月份委員會議紀錄
日    期：102年02月20日（星期三）晚上07：30時   

地點：二樓電腦教室     

主    席：陳正昌          司  儀：朱占財主任           記 錄：蔡素嬌 

實到委員：張權發、龔俊嘉、吳靖莉、張峰榮、林金俊、鄒其和、王烔焜
請假委員：吳俊億
應到人數: 9 人      實到人數: 8 人       委   託：1人
出席人數已超過會議法定人數主席宣佈會議開始

列席人員：銘正保全公司  葉欣祥督導
壹、主席宣布開會：
貳、主席報告：(略)
參、工作報告：

一、第六屆第四任主任委員陳正昌變更一案台南市政府於102年2月1日已核覆准
予備查，主委已完成銀行印鑑變更手續。
二、俱樂部450T跑步機跑步帶老化(變薄)，阻力增加，間接影響其他零件之壽限，
保養廠商建議更換新台幣9500元(一條)。
三、A棟地下室公共管路間漏水，造成1號平面車位無法停車，已完成維修。
四、俱樂部管理員合約已完成簽約及投保意外險。
五、2月8日地下室12號車位旁污水排放泵控制匣故障，污水滿水位後溢流，經名

越公司搶修，故障排除。
六、C台主機硬碟故障維修完畢。
七、發電機定期保養已於2月6日完成。
八、垃圾場地面水溝蓋鬆脫請廠商整修完畢。
九、D棟地下室電梯間公共管路偶有污水流出，判斷是地下室的公共管路堵塞，如何
排除尚需更多的時間觀察。
十、污水機房控制箱故障，請大亞環保報價。
十一、銘正保全葉副理報告：保全員張學瑋因個人生涯另有規劃辭職，替補人員正
規劃中。  
肆、提案討論：
提案一：社區行政事務討論。                   提案人：主任委員  陳正昌
問題一：100年3月11日火災事宜討論。

說  明：311火災屆102年3月10日就屆滿2年追訴期。
討  論：

    一、公告提醒受災住戶法定追訴最後期限，維護自己的權利。

    二、請主任到北區公所先了解申請調解的相關準備事項。
  三、由主任委員陳正昌、監察委員張權發為管委會訴訟代理人，並力邀劉必成先

生共同協助，以劉必成先生所建議的求償方式辦理，並採二步走方式同時進
行。
四、公告徵求住戶自願協助為本案件的法律訴訟代理人。
決  議：九票通過。
問題二：分配第七屆區分所有權人大會任務。

說  明：第七屆區分所有權人大會表訂日期於6月中旬，唯因本大樓有諸多問題需提

前召開(如俱樂部蓄水池名目變更為游泳池問題)，經市府工務局答覆可提前
召開，但於會前主席需經現場出席住戶表決同意才可繼續會議。

討  論：

    一、區大的時間提前至四月中旬召開，請主任準備開大會事宜，第六屆委員職務

        仍到六月三十日止，請主任仍繼續與市府工務局保持聯繫。
    二、委託及表決的方式依管理規約執行。
    三、請二位委員協助負責開會的準備事宜，並且將住戶的提案彙整後，提委員會
討論。
    四、請主任彙整例次委員會議討論送區大的相關議提。
決  論：四月中旬召開第七屆區大，贊成六票通過，。
問題三：102年度地下室機車位重新抽籤事宜。

說  明：102年度地下室機車位抽籤日期訂於3月23日(六)上午10：00時。
討  論：

一、抽籤地點在大廳公開全程錄影方式進行。

二、自三月一日起公告接受住戶登記，每戶一個僅能領一個籤，管理室要建冊列

管。
三、機車位置使用交換時間訂於四月一日中午12：00時，公告時要註明。
決  議：委員無議異通過。
伍、臨時動議：
提案一：春節假期客房訂房、車道交通指揮。       提案人：安全委員 吳靖莉
說  明：
一、依第五屆委員會決議通過春節客房開放訂房時間為前一個月，但保全人員更

迭對規定均不了解，作法不統一。
    二、依規定國定假日及例假日車道停止交通指揮，但今年春節假期九天均沒有交

通指揮人員，住戶向管委會反應是否洽當。
討  論：
    一、委員會議記錄請保全人員閱讀後簽名，並請保全公司彙整督導。
    二、春節客房開放訂房時間為前一個月，事前請公告。

三、春節交管比照俱樂部開放日期辦理。
決  議：6票贊成，通過。
提案二：資源回收金分配發放。                 提案人：管理委員會
說  明：依委員會議決議通過資源回收金管委會所得部份分5分之一作為保全人員的

工作獎勵金，102年度春節已依規定發放。
討  論：改為每季發放，可達到即時獎勵的效果，獎金分配依工作績效由主任簽核。
決  議：委員無異議通過。 
陸、主席結論：

一、店面前的花台整修完畢，感覺整齊劃一，是否仍要彩繪，可待住戶的感受再議。
二、大門外二處柏油破損，請主任繼續與里長聯系。
三、感謝主任及清潔班長不辭辛勞，整理車道排水溝清理及更換紗網。
四、委員會議的記錄要求保全員均需詳閱後簽名，以免執行工作時產生落差，保全
公司亦要彙整相關事項經常提醒。
五、俱部樂VIP客房收費調整案，請事務小姐彙整全年度的收(支)統計表，列為區
大的提案。
六、俱樂部跑步機跑步帶老化更新，維修廠商新台幣9500元，另找二家報價。
柒、下次開會時間：102年 03 月 13 日(星期三)晚上19：30時。
捌、散會：21：30
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