桂花鄉大樓管理委員會第六屆第102年3月份委員會議紀錄
日    期：102年03月13日（星期三）晚上07：30時   

地點：二樓電腦教室     

主    席：陳正昌          司  儀：朱占財主任           記 錄：蔡素嬌 

實到委員：龔俊嘉、吳靖莉、林金俊、吳俊億
請假委員：張權發
應到人數: 8 人      實到人數: 5 人       委   託：2 人
出席人數已超過會議法定人數主席宣佈會議開始

列席人員：銘正保全公司  葉欣祥督導
壹、主席宣布開會：
貳、主席報告：(略)
  一、管委會委託法律顧問張凱翔先生申請台南地院311火災調解，經台南地院通知
時間訂於102年3月20日下午3時30分第一調解室，委託人張凱翔先生將於本
日晚上10時20分假大廳對本案進行第一次沙盤推演。針對本案調解庭除了本人
、劉必成先生及朱主任外，是否有委員自願陪同。

二、富邦保險委託南山公證向管委會提出要求撤銷向「金融評議委員會」申訴案件
。
參、工作報告：

一、E棟B1F蓄水池止水閥於2月28日凌晨故障，無法止水，流入機械車坑造成淹水，管理員夜間巡邏時發現，經名越緊急搶修於3月2日修復，故障期間均由管理員採手動操作，保障E棟住戶有水可用。

二、第七屆區分所有權人大會日程：

  (一)第一次4月13日(六)下午1時30分，地點：大廳。

  (二)第二次4月20日(六)下午1時30分，地點：元寶里活動中心。
  三、活動中心的管理單位改為區公所後，借用場地須付租金，感謝里長李文豪先生

幫忙協調本次免收地租租金費。

  四、102年度地下室機車位抽籤日期訂於3月23日(六)上午10時，請委員撥空到場

協助及監督，請銘正保全提供音響。

五、兒童遊戲區的溜滑梯扶手搖動，已請木工估價。

六、第七屆區大委員工作報告請於3月31日前擲回管理室以利彙整。
肆、提案討論：
提案一：311火災管委會法律訴訟求償報告。         提案人：主任委員  陳正昌

說  明：

一、311火災管委會損失部份求償，已委託「律政管理企業顧問社張凱翔先生」

，協助在法定期限內向台南地院提出調解，如調解仍沒有結果再由管委會進

行訴訟。

    二、行政作業費、調解費及訴訟裁判費用由管委會支付，總金額3-5萬元，如果

順利獲得賠償張凱翔先生將可獲得賠償金額的三成(30％)。
討  論：

  一、金融評議委員會申訴案件在尚未得到富邦保險明確的賠償答覆保證前，不能
撤銷告訴。
  二、20日下午台南法院調解全權委託劉必成先生主訴，並請主委、主任共同前往。決  議：贊成七票，通過。
提案二：第七屆區大提案討論。                    

提案一：俱樂部蓄水池變更為游泳池。           提案人  管委會

說  明：依市府回覆本大樓俱樂部蓄水池名稱更改為游泳池需經區分所有權人大會同

意。

討  論：提報第七屆區分所有權人大會。
決  議：贊成七票，通過。
提案二：俱樂部上午時段是否開放。              提案人  管委會
說  明：經統計俱樂部上午平均使用人數為5人，每月需支出人事管理費用2640元

(22天計) 水電費、耗材另計。

討  論： 
一、請主任將俱樂部分耗電及常態二部份，讓住戶有更多的選向。
    二、提報第七屆區分所有權人大會。

決  議：贊成七票，通過。
提案三：俱樂部VIP室價格調整案。               提案人  管委會
說  明：VIP室十年均未調整住宿費用，而水電價、物價、洗滌費不斷上漲，早已入
不敷出。

討  論：
一、VIP住宿費分為平時及假日二個方案，平日仍維持現況，假日調漲。

二、VIP室內禁止吸煙，住宿前要提醒房客，退房後也要檢查如發現有吸煙行為，

需通知負責登記的住戶。
    三、本案不需送區大討論，請主任製訂好調整辦法後送管委會討論。

決  議：贊成七票，通過。
提案四：確立財務、會計分離制度。               提案人  D-14-2龔俊嘉
說  明：管委會現行採財務和會計分離制度，責任明確，大樓住戶均可以在公佈欄、

上網或管委會調閱檔案，建議該財務與會計分離能夠制度化，防止弊端。

討  論：提報第七屆區分所有權人大會。
決  議：贊成七票，通過。
提案五：大樓採購、招標、發包作業流程案。         提案人  D-08-08張峰榮
說  明：

一、本辦法經第五屆區大決議由第六屆委員研議後送七屆區大討論。

二、經第六屆委員102年1月份委員會議討論後決議如附件。
討  論：第六屆區大決議已交本屆委員會討論確定後執行，故不需再送第七屆區分所

有權人大會討論。
決  議：六票贊成一票反對，通過，本案不送區分所有權人大會討論。
提案六：管理委員人數減少7-9人。                提案人：B-14-07陳麗萍

說  明：管理委員編制為13員，但第七屆的委員會報名人數不足額，大部份的住戶均

不願再出來為社區服務，為使管委會能正常運作，建議將現有的委員人數減

少為7-9人。

討  論：提報第七屆區分所有權人大會。
決  議：贊成七票，通過。
提案七：各棟中間設置防墜網。                     提案人：D-12-07邱榮洲

說  明：各棟中間均有一道ㄇ形的採光通道，建議安裝防墜網。

討  論：

    一、室外安裝防墜網易損壞，且維修上非常困難。
    二、防墜網易攀爬，對安全反而不利。

決  議：贊成七票，通過不安裝。
提案八：韻律室音響設備更新。                     提案人：D-12-07邱榮洲

說  明：俱樂部韻律室的音響使用年限已經有很長的時間，播音效果不佳。

討  論：
一、韻律室使用人數極少，如有需要請住戶自行準備。
    二、本案不需送區分所有權人大會。
決  議：贊成七票，通過。
提案九：D棟經常缺水。                           提案人：D-12-07邱榮洲
說  明：洗水塔後水壓降低是正常的現象，本年度D棟短暫停水二次，第一次是十方
清潔公司洗水塔後，不熟悉設備，第二次是住戶將頂樓的進水閘關閉所致。
討  論：
一、在頂樓進水閘設警告標示。
二、本案不需送區分所有權人大會。
決  議：贊成七票，通過。
伍、臨時動議：
陸、主席結論：(略)
柒、下次開會時間：102年 04 月 13 日(星期六)下午13：30時。
捌、散會：21：30
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