  桂花鄉大樓管理委員會第七屆第二次區分所有權人大會會議紀錄
日    期： 中華民國102 年 04月 20日（星期六）下午2時正 

地點：元寶里活動中心     

主    席：E-1-2陳正昌           紀錄：朱占財、蔡素嬌
應到人數: 599 戶      法定人數：120戶       實到人數:399戶(含委託283 戶)
本次會議法定出席人數為120戶，目前報到的戶數為282戶，已超過會議法定
人數，本主席宣佈會議開始。
壹、主席報告：
一、本屆管理委員會因各種因素，先後更換了四任主任委員及部份委員辭職，期望未來一年大樓住戶能夠更加團結，委員都是無給職，犧牲休息及與家人團聚的時間來為社區服務，處理大樓問題時均以公共事務及團體利益為優先考量，所以希望住戶能理性看待問題，不要有情緒性的言語。

二、申請變更俱樂部蓄水池改為游泳池案，經市府函文通知必需經本大樓區分所有權人大會同意通過變更是必要的條件之一，請住戶為了維護自己的權益，希望能支持本提案通過。

三、100年3月11日火災與富邦產險及太子保全的法律訴訟，歷經北區公所及台南
地院的二次調解後，均無法達到賠償的要求，因委員都是義務且無法律的專業
證照，故本案正委託專業人士協助，目前已進入司法訴訟程序，住戶如果有專
業能力可以協助本案訴訟者，歡迎參加。

貳、工作報告：
1、 第六屆年度財務報告表：如附件一。

(一)定存：京城：1,200萬元 / 合庫：200萬元。
(二)活存：京城3,237,076元 / 合庫：1,051,695元。 

二、大廳安裝二台各10噸東元的冷氣，合計165,000元。

三、大廳前方雨遮漏水整修，合計20,000元。
四、地下室污水調節池、濃縮污泥泵及線路更新32,850元。
五、開放社區公共區域提供廠商廣告增加財源。
六、污水機房冷氣更新37,800元。
七、大門外側加裝無障礙走道。
八、店面前花台整修合計54,000元。
九、E棟地下儲水池進水閥故障。
十、197號停車位旁污(廢)水排放泵逆止閥故障更新7,000元。
十一、兒童遊戲區的手扶梯整修。
十二、179號機械停車位上方滲水修復。

十三、102年4月18日年度消防檢查所列缺失，將報請管委會核示改善後，，申請

複查。

十四、本年度維修各棟屋頂排臭設備計 8 處，合計新台幣128,700元。(B棟4處；

E棟4處)

十五、社區大公電支出表：(大廳，俱樂部、地下室、中庭及週邊、垃圾場)

(一)100年度：1,076,270元。

(二)101年度：1,221,157元。
由於水電費調漲，本年度增加支出144,887元，管委會希望能減少浪費，在不

影響大樓安全的前提下，透過節約的方式來節省支出。

參、提案討論:
提案一：俱樂部蓄水池變更為游泳池。          提案人：管委會                                      
說  明：因住戶向市府反應大樓游泳池的合法性後，市府來函糾正，大樓必需完成申

請蓄水池變更為游泳池後，才可給住戶使用，未經變更開放給住戶使用，管
委會將被處以3-15萬元的罰金。
討  論：

一、開放俱樂部的游泳池不但關係到全體住戶的福利，也關係到房價。

二、請管委會立即向市府完成申請變更為游泳池，儘快開放給住戶使用，保障全

體住戶的權利。

決  議：贊成268票，通過。
提案二：俱樂部上午時段是否開放。             提案人：管委會                                            
說  明：

一、101年度大公電較前一年增加支出144,887元，俱樂部上午使用人數年平均
為六人，多是否仍有繼續開放的必要性。

二、上午時段開放如關係到大樓的品質(房價)，可建議分為耗能(材)及普通二大
類，分開來開放，讓住戶有更多的選擇，也是節省的辦法。

討  論：

(一)上午時段仍維持開放。

(二)上午時段不開放使用。

(三)星期二至五上午不開放，星期六、日及國定假日上午開放。

(四)上午時段開放游泳池、浴室、健身房及韻律室，烤箱及蒸氣室不開放。

決  議：贊成星期二至五上午不開放，星期六、日及國定假日上午開放，205票通過。
提案三：財務、會計分離制度。        提案人：D-14-02龔俊嘉                                          

說  明：目前會計帳目委外處理，社區的財務收支情形清楚明瞭，均按時(月)公佈在
公佈欄，並且公開在社區網站，住戶可以隨時上網查看下載或至管委會申請
調閱明細。

討  論：

一、維持現狀財務、會計分離，會計帳務委外處理。
二、張峰榮先生提修正案委託本人(主席)說明，提供住戶參考。
決  議：維持現狀財務、會計分離，會計帳務委外處理，贊成305票，通過。
提案四：管理委員人數減少為7-9人。    提案人：B-14-07陳麗萍
說  明：

一、第七屆區大委員候選報名並不踴躍，經二次報名仍不足額，第五屆也發生類似情形。

二、委員義務為社區服務，但又常面臨住戶複雜的情緒反應，心有餘而力不足，

    僅本屆委員任期內陸繼辭職，最後僅剩8人，部份職位無委員擔任。

    三、建議將現有委員編制由原來的13人、候補2人，改為9人、候補2人。
討  論：
    一、縮減編制為9人可讓住戶多一些選擇，可避免報名就當選的弊端。
    二、張峰榮先生提修正案委託本人(主席)說明，減為9人後可能會造成少數人操
控委員會的情形。
決  議：
一、委員會編制減為委員9人、候補委員2人，贊成200票，反對28票，通過。
    二、本提案自第八屆委員會生效實施。
肆、臨時動議：

提案一：大樓頂樓設太陽能發電設備。       提案人：D-8-8  張峰榮
說  明：據報載台南某社區大樓頂樓提供給廠商設置太陽能發電設備，所得的10分之

一(約二萬元)可回饋給大樓的住戶，另市府經發局補助提供設置的大樓高額

補助。

討  論：
    一、大樓樓頂提供給廠商裝設太陽能發電設備作商業運轉，目前並不普遍，裝設
後會產生那些後遺症，也沒有政府或學術機構的數據報告。
    二、電磁波幅射干擾、發電機設備產生的噪音及太陽能面板所佔用頂樓面積，將
影響住戶屋頂使用的問題等，均需要全盤考量。
決  議：贊成4票；反對107票，均未過半數，本案不通過。
提案二：游泳池及設備整修案。       提案人：B-14-10  劉必成
說  明：蓄水池變更為游泳池這段期間，游泳池暫停提供給住戶使用，可以利用這段
期間整修游泳池的設備，不會影響住戶的權力，以免爾後維修保養停止使用。
決  議：贊成200票，反對0票，通過。
伍、第七屆委員選舉及補選。
  一、本屆候選委員人數不足額，已報名的12位候選的委員只要有一票均優先當選。
  二、當選委員名單(如附件)。

三、開放現場報名，選出正選委員1人，候補委員2人。
  四、提名D-14-8郭姃姃小姐，主席詢問三次後均無再提名，郭小姐120票，當選第
七屆增補選委員。
陸、主席結論：(略)
柒、散會：15：30時
                                                                  附件
	桂花鄉大樓第七屆委員當選名單

	候選編號
	姓 名
	樓 層 別
	得 票 數
	備  考

	01
	陳正昌
	E-01-02
	25
	

	02
	張權發
	B-03-07
	16
	

	03
	林金俊
	E-14-03
	26
	

	04
	蘇秀卿
	E-14-09
	20
	

	05
	陳麗萍
	B-14-07
	53
	

	06
	方文莉
	A-14-07
	28
	

	07
	黃端鳳
	A-04-01
	34
	

	08
	吳靖莉
	E-07-09
	34
	

	09
	林詩靜
	D-14-02
	35
	

	10
	張峰榮
	D-08-08
	17
	

	11
	張財源
	D-14-10
	27
	

	12
	陳建銘
	E-10-08
	36
	

	13
	郭姃姃
	D-14-08
	
	增補選委員120票


有效票：351票。        廢票：6票。
