桂花鄉大樓管理委員會第七屆第102年10月份臨時委員會議記錄
開會日期： 102 年 10月 09日（星期三）晚上07：30時
開會地點：二樓電腦教室
會議主席：陳麗萍                  記  錄：朱占財、蔡素嬌
實到委員：張權發、吳靖莉、張財源、張峰榮、郭姃姃、方文莉、林詩靜、黃端鳳
委    託：蘇秀卿          請  假：陳建銘
應到人數: 11人    實到人數:9 人
列席人員：
壹、推選會議主席暨宣布開會：
  一、選舉投票結果：陳麗萍5票，張峰榮4票，本次會議由陳麗萍小姐擔任會議主席。
  二、出席人數超過半數，主席宣佈開會。
貳、主任委員報告：
一、請保全公司設置一本活頁簿，將歷年所有的執行規定 (章)、辦法等納入，統一
管理，作為櫃台執行規章的依據，住戶有疑問也可查詢。
  二、重申信件處理方式：
(一)掛號、包裹、限時(隨到隨辦)；平信(日班空檔時間)；廣告信件(夜班12時
以後)。
(二)法院傳票、開庭通知等有時效性的通知，管理室均不再代收(轉)，以免延誤，
附帶有法律責任，但需通知住戶下次送信時間，記錄備查。
(三)住戶如有急需要查詢當天的信件，要主動協助，不可以任何理由唐塞拒絕。
三、本社區住戶有通知櫃台謝絕特定的訪客，因社區保全人員迭有更換，限訪的人
員保全員也不可能全都記得起來，所以該住戶的訪客建議全部列為限制訪客，
應由住戶主動通知櫃台當日有訪客，才可換卡通行。
決議：贊成：9票；不贊成：0票
  四、各棟頂樓住戶出入很多，9月19日有發生B棟的住戶到頂樓烤肉，前一陣子也
發生A棟頂樓有陌生人出入造成婦女同胞恐慌，建議各棟14樓都安裝監視系統
決議：本案保留下次會議再議。
  五、本屆委員會議議案表決是否要記名，請委員表決。
      決議：贊成記名：4票   不贊成記名：5票
參、委員工作報：
  一、總務委員報告：
      9月份委員會議決議本人研究，地下室照明改為LED或T5一案經約談了二家廠
商後可分為下列二種方式：
     (一)LED：1、買斷(保固一年)。 2、租賃(電價拆帳N年)。
     (二)T5買斷。
     (三)名越同意在地下室各電梯出口安裝LED及T5燈具各一個，供住戶評估。
二、餐廳招標廠商報告：
決  議：請主任函文市政府有關大樓餐廳出租營業是否合法，待市府回文後再
議。
肆、主任工作報告：
一、B棟頂樓有住戶烤肉，已通知房東處理外，書面通知該戶房客，有關頂樓防水修繕責任問題。
二、住戶向市府檢舉公共走道放置鞋子等雜物，市府函文通知改善。
三、車道柵欄太短住戶機車會從二支柵欄之間的空隙鑽過，無法管制，鐵捲門馬達
故障待修。
四、後門口公園落葉很多，風都會吹落葉進來中庭，里長也無法天天都派人掃地，
目前都是由清潔人員清掃。
五、311火災訴訟裁判費退款10,501元，台南地方法院己於9月18日退回管理委
員會京城銀行帳戶內。
  六、俱樂部450T跑步機一台碳刷磨損停用，請育騰公司來保養更換一組碳刷新台幣
4500元。
七、社區垃圾焚燒處理「合一環保」公司已代申請核可，使用至105年4月30日止。
八、污水排放本年度市府已函文同意，向環保局申報未來五年的排放權，目前還在
    補件申請中。 
九、管理室門禁管制電腦硬碟故障更換新品500G新台幣1,900元，資料救援 1,200
    元，合計新台幣3,100元。
十、E棟地下室7號電梯外安全門對講機故障維修新台幣1,050元。 
十一、垃圾場對講機故障、197號車位附近攝影機故障，因弱電將重新招標暫停維修，
      地下室攝影機有安全考量，先以暫借方式，待新得標公司再一併維修。
十二、煒泓反應室內對講機(話機)已經沒有庫存，爾後如有住戶室內對講機系統故障應如何處理。
決議：
一、保固期限二年已過，爾後住戶室內話機更換(維修)應由住戶自費。
二、贊成：9票，通過。
十三、俱樂部假日上午時段工讀人員由黃凱文先生擔任。
伍、提案討論：
提案一：大樓保全公司遴選簡報。                提案人：安全委員  吳靖莉
說  明：依抽韱順序簡報。
討  論：興美保全756分；浩翰保全667分；銘正保全533分。
決  議：興美保全中選年度保全合約。

提案二：大樓公共意外險投標廠商評選決標。        提案人：安全委員  吳靖莉
說  明：投標廠商計有「新光產險」、「富邦產物」。
討  論：新光保全中選年度保險合約。
決  議：
一、贊成8票同意，通意。
二、主任委員對保險較為專業，合約部分委請主任委員負責洽談。
提案三：大樓弱電廠商投標評選決標。              提案人：安全委員  吳靖莉
說  明：投標廠商計有「煒泓科技」、「訊賀企業」、「旭陽科技」。
討  論：
一、旭陽科技中選年度弱電合約。
    二、合約先簽四個月，如保養期間均能符合管委會要求則續簽一年合約。
決  議：委員無異議通過。
提案四：VIP客房假日租金調整案。                 提案人：文康委員  林詩靜
討  論：
一、住宿不提供一次性用品及地下室汽車停車位。
    二、住宿不提供俱樂部設備免費使用，有需要使用請另外購票。
三、住宿規定及租金張貼在客房大門口。
    四、春節及連續假日30天前開放訂位，以櫃台收到訂金後才有優先使用權，未繳
訂金訂房僅供參考。(訂位詳細辦法下次會議再議)
    五、住宿人員需出示身份證明文件，以便管理人員登記核對證件後，才可入住。
    六、住宿費星期假日，國定假例日調漲200元，農曆春節調漲住宿費1,200/1,600 
       元。
    七、其餘未規定者依現行作業規定辦理。
張峰榮委員提出疑問如下：
1、本大樓V-I-P客房使用的V-I-P定義和承租對象。
2、V-I-P客房的出租是否遵照政府規定完成法定手續。
3、如果使用者發生事故由誰負責。
4、建議請示台南市政府公寓大樓主管單位，本大樓V-I-P客房在未經申請任何執
照前即行對外營業[如民宿或旅館執照]是否違法.如發生災難必由誰負責。
5、建議在沒有得到主管單位回覆前暫停V-I-P客房出租。
6、請將本人建議列入本次管理委員會會議紀錄。
決  議：請主任函文市政府有關大樓VIP客房出租人戶親友使用是否合法，函文前請
        將函文內容寄給所有委員。
陸、臨時動議：
柒、主席結論：
  一、B棟頂樓有住戶烤肉造成破壞防水一事，請主任協調該住戶有關後續維修賠償問
題。
[bookmark: _GoBack]  二、住戶向市府投訴公共走道放置雜物，請主任依委員會決議，通知該樓層住戶配
合改善，並加強該樓層的巡邏。
三、汽車道柵欄太短請主任更換柵欄，車道鐵捲門故障，建議更換快速鐵捲門，請
主任訪價後下次會議再議。
四、後門口公園落葉很多，落葉吹進來中庭，本人會協調里長派人加強清掃。
五、垃圾場對講機故障、197 號車位攝影機故障，新合約簽定後速更換。
  六、地下室141、144機械車位出租給住戶使用，第一排上層已出租的車位仍維持現
在的租金2500元，爾後再新出租的車位均回復到舊有2700元的租金。
七、請主任聯絡假日工讀人員黃先生先至現場實習，了解器材操作程序，救生員證
明需影印交管委會查核。
捌、下次開會時間：中華民國102年11月13 日。
玖、散會。



