  桂花鄉大樓管理委員會第七屆第102年11月份委員會議記錄
日    期： 102 年 11月 06日（星期三）晚上07：30時

地點：二樓電腦教室

召 集 人：郭姃姃         記錄：朱占財、蔡素嬌 

實到委員：方文莉、陳建銘、張財源、林詩靜、黃端鳳、張峰榮、蘇秀卿
委    託：張權發、吳靖莉

應到人數: 10人

列席人員：銘正保全公司  孫振耀督導、興美保全公司  葉欣祥襄理
壹、主席宣布開會：應到10人、實到8人、委託2人，出席會議人數超過法定人數，
主席宣佈開會。
貳、主席報告：(略)
參、各委員工作報告：

一、安全委員報告：地下室的死角位置雜物愈來愈多，請主任總體檢將不用的雜物(維
修後報廢品等)均予清除，確保地下室的清潔衛生及安全。 

肆、工作報告

一、車道柵欄機老化目前狀況不穩定，因使用超齡，僅更換故障零件非常不乏算，建議用到完全故障後整組更換，性價比較高。(損壞情形：減速器齒輪崩牙、彈簧斷裂及卡筍老化間隙鬆動等)

  二、台南市環保局函文同意本大樓103年度大樓污水排放展延。
  三、VIP客房不提供一次性用品，紙拖鞋仍需提供，便利房客使用。
四、停車場管理員反應大樓東側排水溝裂縫滲水到停車場，建議管委會維修。(游泳池週邊的排水溝均有多處漏水)
  五、大門前的右側花圃有三顆蒲扇，因生長過大，建議分散到其他位置，因移植需具有專業常識，里長同意協助處理。另中庭的二顆小葉欖仁樹愈長愈大，將來會造成地下室的停車場，變電室漏水等問題，建議一併清除。
決議：9票贊成，通過。
六、有關E棟靠車道圍牆外側花圃，依停車場管理員反應有一部份佔用到他們的土地(依鑑界地標)，希望管委會能將佔用的部份歸還。
七、電梯公佈欄更改為新的式樣，16個均由「台灣房屋」贊助，已洽談完畢，會後即可執行。

  八、農曆春節客房訂房規定如附件：
＊＊＊俱樂部客房春節開放訂房規範＊＊＊

一、春節除夕前30天開始接受住戶訂房，以管委會公告為準。
二、訂房人數超過當日客房容量時，則依抽籤決定，客房優先使用權利。
三、抽籤日期以公告及電話通知二種方式，屆時如未參加抽籤視同棄權。
四、抽籤可由本人或委託其他人代理，保全、清潔、行政人員不得接受委託。

五、中籤住戶應於抽籤當日繳清訂房費。
六、其他連續假日訂房均比照辦理。
伍、提案討論：
提案一：敬請陳麗萍主委當日到會，管委會再度表示誠懇的慰留之意。

提案人：事務委員  張峰榮
決  議：委員會再次慰留陳麗萍小姐。
提案二：第七屆主任委員補選案。                   提案人：副主任委員  郭姃姃
討  論：
    一、優先慰留陳麗萍小姐擔任主委。(贊成10票。)
    二、如陳麗萍小姐仍無意願時，則由副主任委員郭姃姃小姐擔任主任委員一職。
    三、為使管委會能平順運作至本屆期滿，郭姃姃小姐勉為其難接受主任委員職務
，但請假期間，主任委員職務請監察委員、財務委員共同代理，執行大樓的
公共行政事務。
決  議：贊成6票，超過半數通過。
提案三：修訂社區管理規約暨組織章程案。           提案人：財務委員  方文莉

討  論：
一、本大樓的管理規約暨組織章程歷經10年，期間經過數次修改，但因社會進步，

已不敷使用，導致紛爭不斷，致區分所有權人均不願再出來繼續為社區服務。
    二、為使管理規約暨組織章程更具完備性及對委員有所保障，請委員提供修改意
        見，彙整後請法律顧問律師，重新修訂，並送交第八屆區分所有權人大會討
        論。
決  議：贊成10票，通過。
提案四：委員因執行公務被住戶訴訟管委會之處置。   提案人：財務委員  方文莉

討  論：管委會或管理委員，因執行管委會議決議事項時被住戶提告：

決  議：依公寓大管理條例第18條規定，應依區分所有權人會議決議或規約規定辦理。
一、偵察庭：管委會請律師陪同出庭，贊成0票，不通過。
二、訴訟庭：管委會請律師陪同出庭，贊成10票，通過。
提案五：請彙整桂花鄉大樓管理委員會為原告或被告的案件。
提案人：事務委員  張峰榮
說  明：請主任遵照公寓大廈管理例第三十八條：管理委員會為原告或被告時，應將
訴訟事件要旨速告區分所有權人或住戶，以讓各區分所有權人或住户知悉管
委會提告或被告的理由.。
討  論：
    一、將所有列管訴訟(偵察)案件彙整，及如果進入司法訴訟庭可能的花費一併公
告，讓全體住戶知道管理基金花費到哪裡，花費這筆錢的理由。
    二、公告前先書面給所有的委員核閱。

決  議：贊成10票，通過。
提案六：建立管委會收發文件登記簿。               提案人：事務委員  張峰榮
決  議：請主任建立管委會的收發文登記簿。
提案七：新得標保全公司保全合約內容公開討論。     提案人：事務委員  張峰榮
討  論：
一、假日班上午的工讀學生要投保意外險，減輕管委會負擔之責任。
    二、現任保全留任問題，尊重安全委員決定，並請委員建議選優留任，現在保全
人員留任者，不受合約年齡的限制。

三、管理主任自聘10票；事務小姐自聘8票；俱樂部管理員自聘0票。
決  議：
    一、管理主任、事務小姐維持自聘，俱樂部管理員自12月1日起納為保全公司。
    二、其餘照討論事項辦理。
提案八：大樓門口紅線違停改善。                   提案人：環保委員  黃端鳳
討  論：
    一、公告大門紅線區禁止停車，公告後再有違規報警處理(早上8時起至晚上10

時列為重點時段)。

    二、無障礙通道如有違規停機車，妨礙通行，照相公告。

    三、保全公司列為督導要求的重點工作。

    四、貼單勸導效果不佳，造成環境髒亂，暫時停止貼單勸導。
決  議：委員無異議通過。
陸、臨時動議：
提案一：311火災訴訟賠償處理。                       提案人：管委會
說  明：受災住戶反應311火災訴訟結果如何，管委會都沒有說明。
討  論：
一、台南地方法院判決文管委會有公告在各棟公佈欄，大廳也有放一份供受災戶
閱讀。
    二、102年9月份委員會議記錄有報告。
決  議：請主任再次公告311火災的判決文，並公告請受災戶撥空到公佈欄或大廳閱
讀。
柒、主席結論：
  一、張峰榮委員提議地下室停機車格，政府有新的(長度*寬度)規定，請主任了解。
  二、地下室的台電大電變電室共有二處，有住戶反應或許有可能週邊住宅區的變電

壓設備安裝在本社區地下室，請主任函文向台電公司查問清楚。

三、崑山中學擬到社區勞動合作教育打掃環境，回饋社區，請主任配合屆時準備飲

料提供學生飲用，並且照相留存。
  四、停車場管理員反應，大樓水溝滲水至停車場，及E棟靠車道南面圍牆花圃佔用
一部份土地一案，待停車場管理員正式函文後再行提案討論，屆時管委會亦應

請第三公正單位鑑界，以釐清歸屬。

五、有關中庭花圃及三顆蒲扇移樹的問題，請主任與里長保持聯絡，儘速處理。

六、春節其間俱樂部客房開放訂房辦法，請主任公告住戶週知。

七、張峰榮委員要求函文市府尋問管委會VIP客房出租是否合法，如無獲得台南市

政府答覆可以合法提供給住戶親友使用前，如發生事故，有人提告時，本人將
出庭作證，本人早已提醒第七屆管委會行文台南市政府設立VIP客房出租住户
親友使用[即是對外營業]是否合法。
  八、管委會再次表達慰留陳麗萍小姐，張峰榮委員建議應在雙方無任何條件下表達

十方誠意的慰留。
捌、下次開會時間：102年 12 月 04 日。
玖、散會：21：25 

副主任委員：              簽名
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