桂花鄉大樓管理委員會

九十七年度七月份臨時會會議記錄

	時間
	中華民國九十七年七月十日星期四　晚上八時

	地點
	社區俱樂部電腦教室

	主席
	主任委員：鄧郁華

	出席委員
	副主任委員：沈三齊　監察委員：新誠資產公司代表人游坤生
財務委員：徐玫鈺　事務委員：黃麗如　事務委員：黃文中
消防委員：郭永芳　總務委員：張　達　設備委員：劉必成

環保委員：鄧錫河　安全委員：陳正昌　文康委員：王炯焜

	請假委員
	事務委員：張權發　

	列席人員
	A-6-12劉小姐、B-5-12郭小姐、B-14-7陳小姐、D-4-3李先生

	管理公司出席人員
	太子保全業務專員：吳宗翰　太子保全主任：張慕道

	記錄
	事務員：李芸姍、張瓊姿


壹、主席報告

此次會議應到十三員，實到十二員，已達法定過半人數，本席宣佈會議開始。
貳、委員報告

財務委員徐玫鈺小姐：目前大樓的俱樂部出租之相關收入，非屬管理費收入或其收入之孳息，應向稅局申報並設籍課稅。我們雖有統編，但未做設籍的動作，如需要完全合法運作，需設籍課稅。大樓租金收入不超過二十萬元，所以開立收據即可(免用統一發票)，但每月會衍伸報稅成本與稅務支出。另外，所有廠商來請款也需合法化，如開立發票或收據，管委會內聘的三位員工也需做薪資所得稅扣繳的動作。
參、議題

（1） 太子保全新合約審核討論

說明：太子保全舊合約今年五月底到期，至今仍未簽定新約，為了社區保持最佳管理及管理員盡心及安心工作，故召開臨時會，針對新合約來做討論。
決議：一、提案合約簽定時間修改為九十七年七月一日至九十七年九月三十日如果滿意太子表現，再行續約一年(九十七年十月一日至九十七年九月三十日)，讓下屆委員會有較充裕的時間審核管理公司，經委員會表決，八票贊成通過。
　　　　　　二、副主任委員沈三齊先生：現在主任上下班時間與大部分住戶的上班時間一樣，造成住戶要反映意見時主任已下班的情況。建議主任的上班時間調整為上午十一點至晚間八點，中午休息一小時，經委員會表決，全數贊成通過。
　　　　　　三、監察委員新誠游坤生先生：為免管理員再有收不到「全額」管委會提撥之年終的問題，建議發給太子的服務費扣除年終部分，管理員的年終由管委會親自發放，經委員會表決，全數贊成通過。
　　　　　　四、設備委員劉必成先生：太子保全應詳細列出所有費用，並重新報價，對於保全員與主任工作職掌也應詳細列出，並加強督導次數。所有保全員包含主任都需提出投保相關證明，未投保於保全公司者，應簽立切結書，若保全員於工作或上下班中途發生意外時，一概由保全公司負責，與管委會無關。另外，未投保於太子之保全員不應在合約內提列勞健保費用，請太子保全注意報價，全數贊成通過。
（二）小額工程審核程序
　　　說明：主任委員鄧郁華先生：考慮有很多工程是有時效性及金額不高，為提高處理效率，擬訂定多少金額以下不需三家以上廠商參與比價，由管委會指派一位委員議價及審核後，卽可開始施工。
　　　決議：伍仟元（含）以下，經總務委員審核。伍仟零壹元至伍萬元總務委員會同主任委員審核動工，審核報告於例行會議上提交。伍萬零壹元以上需由管理委員會議審核。全數贊成通過。
（三）公共基金、管理費調整，初步討論

　　　說明：主任委員鄧郁華先生：目前公共基金沒有確定數目，也有不少住戶反應管理費應調降，就此議題，進行初步討論。
　　　決議：一、主任委員鄧郁華先生：應訂定公共基金金額後，依不同收支項目，經精算後作為管理費調整的依據。請財務委員做詳細財務評估後再行討論，全數贊成通過。
　　　　　　二、財務委員徐玫鈺小姐：定期存款即將8月份到期，建議管委會下次簽約時，時間的制訂和任期接近一些，全數贊成通過。

（四）會議、決議程序討論

　　　說明：主任委員鄧郁華先生：委員會會議與決議程序，應依規約第六條規定。

　　　決議：管理委員會會議決議有效應過半數委員出席，出席委員過半數以上通過為決議，全數贊成通過。
（五）上屆及本屆管委會交接工作報告

　　　說明：主任委員鄧郁華先生：上屆管委會與本屆管委會於九十七年七月八日早上十點順利完成交接儀式，財產清冊、存摺、印章如數移交。由於時間短促,清點工作均以現狀移交，其中有關餐廳財產部份未清點，日後將與前經營業者曹小姐釐清器具產權後再列管清點。
在此再一次感謝上屆委員會多年來為社區的付出，辛苦各位！

（六）住戶提議或意見表達通道方式及暢通

說明：討論住戶反應的意見如何快速及確實傳達至委員會。
決議：主任委員鄧郁華先生：住戶反應之意見可由不同管道傳達，經列冊管理後，再交由主任及相關委員處理，並由主任於管委會每月例會中列席報告相關工作處理進度。擬將列表後置於社區明顯處供住户隨時查閱。
肆、臨時動議
監察委員新誠游坤生先生：目前社區有一些上屆委員會未完成的待辦或應續辦事項，請各位委員協助處理。
（一）消防缺失改善(完工後需簽署檢修證明)

說明：此事項已由保養廠商369來報價。

決議：由消防委員郭永芳先生處理。

（二）排煙窗改善工程

說明：目前排煙窗全部開啟，消防安檢復查已通過，但今年年底申報恐有困難，針對此問題進行討論，目前已有電動窗和原窗維修的報價。

　　　決議：此事由消防委員郭永芳先生實地了解情況，再尋廠商前來例會說明。

（三）後哨屋頂翻修

　　　說明：改善工作環境及後哨屋頂老舊，需重新整修。

　　　決議：請安全委員陳正昌先生處理，協同總務委員張達先生議價。

（四）B棟10樓13鍾小姐反應207機械車位上方漏水焊接。
說明：已有三家廠商報價。

　　　決議：請安全委員陳正昌先生一併處理。
（五）發電機電池更換

說明：發電機電池損壞，需換新。
決議：請設備委員劉必成先生處理。

（六）廣播音量太小聲

　　　說明：廣播音量太小聲，尋找廠商解決並報價。

　　　決議：請設備委員劉必成先生協同消防委員郭永芳先生做規劃，再尋廠商報價。
（七）游泳池防滑工程

　　　說明：游泳池有人滑倒，防滑工程是否需改善。

　　　決議：游泳池原始設計紅磚已為有防滑作用的地磚，並有公告禁止跑步，為免意外再度發生，將請曾教練加強宣導及注意。

（八）B棟2樓13、B棟3樓13排水口進水問題

說明：B棟2樓13、B棟3樓13因大雨排水管無法疏通，導致屋內淹水問題。
決議：請事務委員黃文中先生協同社區水電保養廠商３６９處理。

（九）化糞池需取

　　　決議：請環保委員鄧錫河先生處理。
（十）A棟4樓11陳小姐表示大雨時屋頂會滲水，導致其家裡屋頂裝潢壞掉。

說明：陳小姐指排氣百葉窗大雨時會潑水進來，實地請廠商來堪察後，廠商指出原因為頂樓地磚縫滲水，需進行整修。
決議：請總務委員張達先生處理。
（十一）游泳池添購連結椅二張

　　　　說明：體諒很多家長於游泳池邊站立觀看及照顧小孩游泳，預計添購多用途連結椅二張。

　　　　決議：請總務委員張達先生處理。

（十二）頂樓抽風機噪音問題

　　　　說明：噪音太大，影響住戶安寧。
　　　　決議：請監察委員新誠游坤生先生提出具體改善方案，再行討論。
（十三）各棟裝潢改善問題

　　　　說明：各棟裝潢已有壁紙剝落、牆壁龜裂或圖ㄚ問題。

　　　　決議：請副主任委員沈三齊先生及事務委員黄麗如小姐處理。

伍、散會　晚上十一點整
