桂花鄉大樓管理委員會

九十七年度七月份例會會議記錄

	時間
	中華民國九十七年七月二十四日星期四　晚上八時

	地點
	社區俱樂部電腦教室

	主席
	主任委員：鄧郁華

	出席委員
	副主任委員：沈三齊　監察委員：新誠資產公司代表人黃敬中
事務委員：黃麗如　事務委員：黃文中  事務委員：張權發

文康委員：王炯焜　消防委員：郭永芳　總務委員：張　達　
設備委員：劉必成　環保委員：鄧錫河　　

	請假委員
	財務委員：徐玫鈺　安全委員：陳正昌　

	列席人員
	元寶里里長李文豪先生、王峻嶺先生、林旭華先生

B-5-12郭小姐、D-4-3李先生、D-11-1鄭小姐、A-6-1蘇小姐

消防水電保養廠商：三六九－葉睿宏先生

	管理公司出席人員
	襄理：莊茂雄　業務專員：吳宗翰　主任：傅柏竣

	記錄
	事務員：李芸姍、張瓊姿


壹、主席報告

此次會議應到十三員，實到十一員，已達法定過半人數，本席宣佈會議開始。
貳、委員報告

主任委員鄧郁華先生：一、新管委會報備申請已於七月二十一號送達市府，預計八月初完成報備手續。

二、區分所有權人大會會議決議紀錄與規約已於七月二十二號寄出，七天內如無過半數區分所有權人提出反對，即決議成立。

三、今天很高興請到元寶里里長李文豪先生光臨指導，請他為我們說幾句話。
元寶里里長李文豪先生：主委、各位委員大家晚安，今天很榮幸有這個機會來到桂花鄉參與此次會議，以後社區如果有什麼需要服務的地方，歡迎大家別客氣，讓我有服務大家的機會，也希望社區的住戶與里內其他里民多多互相聯繫感情，里內各項活動都能共襄盛舉，也預祝今天會議成功，謝謝大家。
參、議題討論
（一）各委員工作報告及需決議事項(針對前次臨會所分配工作)
＜發電機電池更換＞
設備委員劉必成先生：三六九每個禮拜都應例行保養，為何發電機電瓶沒水？維修報價也太離譜，報價應在合理範疇，另外，更換的電瓶也需有保固期，每次例行保養也應確實做紀錄，這個部份請三六九做說明。
三六九葉睿宏先生：電瓶部分是由於老化進而故障，加水進去會從小孔蓋噴出來，必需汰換，報價部分會再進行調整，每次保養也都有用報表加以紀錄。

＜排煙窗改善工程＞
消防委員郭永芳先生：排煙窗部分已請總務委員張達先生幫忙改善。

＜B棟2樓13、B棟3樓13排水口進水問題＞
事務委員黃文中先生：目前水管已請廠商通過，廠商建議在靠近水管的地方挖上二至三個汙水孔，這樣一來抽取汙水池時會更有效率。但在與三六九保養員一同觀察社區排水結構圖後，他們不建議我們挖孔，因為需要挖孔的地方太難研判，他們轉而建議我們把汙水池的水位調低，讓水能快點宣泄出去，減少回堵進水的情況。目前汙水池也已於七月二十三號抽取完畢，待之後觀察是否有再進水的情況。 
主任傅柏竣先生：七月二十三日抽取化糞池時，已有請廠商在地板上作上記號，只需在上面挖孔即可。

＜化糞池抽取＞
環保委員鄧錫河先生：已於七月二十三號抽取完畢，總抽取量：四十一噸。

＜游泳池添購連結椅二張＞
總務委員張達先生：已請教練於特力屋選購二張鋁製白色公園椅。
＜頂樓抽風機噪音問題＞
新誠代理人黃敬中先生：有請原先施工廠商前來報價，由於金額龐大，留待下次會議再詳細討論。

＜各棟裝潢改善問題＞
副主任委員沈三齊先生、事務委員黃麗如小姐：
極少部分坑洞較大，其餘是各棟、各層皆有的小裂縫，較明顯部分已拍照存檔。
（二）太子保全新合約再次討論

　　

　　　說明：設備委員劉必成先生：要求太子保全將管理員、主任的工作職掌詳列，並彙整成計劃書，請各位委員過目。
　　　決議：詳細計劃書和合約待委員們意見彙整修訂後，原則以原價新台幣貳拾柒萬陸仟玖佰元整續約，價格不變，服務提升，但要求太子保全公司保證對保全員的年終禮金一定要照實發給。全數贊成通過。
（三）文康活動年度計劃報告
說明：文康委員王炯焜先生：目前規劃了三個活動，分別是：1、中秋節烤肉活動2、春季旅遊1日遊3、社區所有權人住戶大會開會及會餐活動，目前就最近期的中秋節烤肉活動來做討論，里長李先生答應要全力協助淨空停車場的部分區域，讓我們用來舉辦活動(公園禁止烤肉)，此計劃由文康委員擬訂，主任和二位事務小姐協助辦理，八票贊成通過。
主任委員鄧郁華先生：中元普渡時間訂於八月十六日下午一點，感謝事務委員黃麗如小姐將免費提供方桌供住戶使用，此事就交由文康委員王炯焜先生與事務委員黃麗如小姐處理，全數贊成通過。
　　　　　　　　　　　　　　　　另外，有住戶提議在當天舉辦跳蚤市場，請住戶提出企劃書，由文康委員王炯焜先生審核後協助辦理，全數贊成通過。
（四）管委會設備報廢處理辦法
　　　
說明：管委會汰換報廢之設備應如何處理。

　　　
決議：己報廢設備於公告五天讓住戶自由前來領取（先到先得，每戶每年限領一項，若無住戶前來領取，則開放社區員工領取（保全員、清潔員、事務員皆包含在內），若再無人領取時即做資源回收處理，全數贊成通過。

（五）社區寵物管理問題討論
　　　
說明：依九十七年六月二十一日區分所有權人大會通過之規約，社區內已飼養之寵物就地合法方式開放登記，並依管理委員會之規定辦理，爾後未經列管登記之新舊住戶一律不得再飼養或增加寵物數量，如有違反可視同欠繳管理費予以暫時停止感應卡直至改善為止，登記在案之飼主如其寵物影響其他住戶衛生或安寧，經舉發亦可比照辦理，嚴重者將取消其飼養資格並沒收保證金。

　　　決議：將公告飼主前來登記，逾期即不再受理，登記後若有違規者，依規約辦理。全數贊成通過。
（六）七月份主任工作報告
九十七年度七月份主任工作報告

	項次
	執行日期
	工　　作　　內　　容
	追      蹤      管      制

	1
	7/16
	D棟入口大門發出異常聲音
	7/16請光成鎖行勘驗，已處理完成

	2
	7/16
	B-10F-6楊彩雲小姐反應：為何她父親在A、B棟中庭跌倒時，她兒子呼救，後哨管理員看見並未協助
	一、已向當班執勤人員詢問，表示並無此事，

二、事發當天(7/8)住戶並無反應，直至7/15才告知，錄影存檔期限已過，無法查閱，只調閱當天(7/8)乘座電梯情形，已請威成copy存證

	3
	7/18
	A棟頂樓滲水情形，已請園藝吳先生協詢廠商報價約8,000元，總務張委員指示另找廠商比價
	7/18樂笠安防水隔熱工程林先生前

來查看A棟頂樓滲水情形，報價金

額為14,595元(如報價單)

	4
	7/18
	地下停車位16牆壁漏水案
	7/18請樂笠安防水隔熱工程林先生

前來查看，表示現階段只能用注射

方式處理，無法根治

	5
	7/21
	後哨電錶遷移事宜 


	由園藝吳先生請來之維修廠商，已前來查看並報價

369於7/23前來查看並送報價單

	6
	7/21
	溜滑梯扶手已老舊，近期將請人前來處理
	7/21購買油漆、砂紙及羊毛刷，並

請曾組長處理完成

	7
	7/22
	A、B棟住戶反應時常聽見狗叫聲~已嚴重影響住戶睡眠品質
	此事件已陸續接獲住戶反應，經連續二日調查結果，已與該住戶取得聯繫，目前已改善(OK)

	8
	7/22
	住戶反應為何衛生局人員前來，未公告知悉
	已跟住戶解釋：「本社區疑似有登革

熱案例，由醫院通報，衛生局即刻

前來處理，事情太突然~打擾安寧敬

請見諒，深怕安全有所疑慮有請主

任陪同」。

	9
	7/23
	抽化糞池40噸案
	7/23 07:00一包通衛生號前來勘查，於15:30處理完畢，皆已拍照

存檔。

	10
	7/23
	為綠美化社區環境，向市政府建設及產業管理處申請核發苗木(矮仙丹400株、桂花50珠)案
	7/23下午前往山上苗圃領取，已通

知園藝吳先生處理(預計7/29)

	11
	7/24
	A棟住戶反應沒水問題案
	已請馬達廠商唐雋公司來檢查發現

水位感知器故障需要更換及清理定

水位閥 現暫時抽水至水塔應急 今

天供水暫無問題

	12
	7/24
	為有效控管現場人員進出，詢問是否能借由感應卡刷讀紀錄顯示？
	威成表示沒問題，已實際測試過


肆、臨時動議
（一）主任委員鄧郁華先生：因考慮實際情況，擬將上次臨會決議之小額工程審核程序:伍仟元（含）以下，經總務委員審核卽可，提高至一萬元
決議：全數贊成通過。
（二）A-6-1蘇小姐：A-7-1的住戶在晚間約莫00:00~2:00常常有丟彈珠的聲音，已向該戶反應多次，不見改善，嚴重影響睡眠品質。
決議：若再有發生這樣的情形，將請委員們陪同勸導。
（三）B-14-7陳小姐：社區內住戶，電話號碼開頭為200、208、209者皆可免費申請內線，請委員會派員協助住戶辦理。另外，緊急壓扣按鈕應全面測試，如有故障時應盡速維修。
　　　決議：請主任統一處理。
（四）文康委員王炯焜先生：建議開會時間提前至晚間七點舉行。
　　　決議：全數贊成通過。
(五) 下月例會時間預定為八月二十一日晚上七點
伍、散會　晚上十一點二十分
1

