桂花鄉大樓管理委員會

九十七年度八月份例會會議記錄

	時間
	中華民國九十七年八月二十一日星期四　晚上七時

	地點
	社區俱樂部電腦教室

	主席
	主任委員：鄧郁華

	出席委員
	副主任委員：沈三齊　監察委員：新誠資產公司代表人游坤生
財務委員：徐玫鈺　環保委員：鄧錫河　事務委員：張權發
文康委員：王炯焜　消防委員：郭永芳　總務委員：張　達　
設備委員：劉必成　　　

	請假委員
	安全委員：陳正昌　事務委員：黃麗如　事務委員：黃文中　

	列席人員
	監控系統保養廠商：威成監控劉先生

	管理公司出席人員
	業務專員：吳宗翰　主任：傅柏竣

	記錄
	事務員：李芸姍、張瓊姿


壹、主席報告

此次會議應到十三員，實到十員，已達法定過半人數，本席宣佈會議開始。
貳、委員報告

主任委員鄧郁華先生：一、太子合約已簽訂完成。主任上班時間改為星期一至五上午十點至十二點，下午二點至八點；星期六下午二點至六點。合約金額原為：新台幣貳拾柒萬陸仟玖佰圓整，今調整為：新台幣貳拾柒萬伍仟零貮拾玖圓整。年終禮金依上次決議由管委會直接核發。
二、寵物(狗)登記列管已完成，共有三十六隻完成登記，登記列管者將換發新名牌，方便日後管理工作。
三、社區餐廳與前經營業者問題已解決。
四、社區公共基金定期存款－國泰世華銀行伍佰萬已結清轉入京城銀行，由京城銀行帳戶提撥壹仟萬定期存款做為公共基金，採用2.75%機動利率，按月計息，利息每月直接撥入活期存款帳戶。另外，請各委員仔細考慮公共基金是否己足夠，應否繼續由管理費中提撥，此問題下次例會討論。
參、議題討論
（1） 社區餐廳重新開標事宜討論
主任委員鄧郁華先生：餐廳內生財工具所有權與前經營業者已劃分清楚，並已立好切結書，目前社區餐廳擬再重新招標。另外，關於中央空調分割的問題前管委會已評估討論多次，但水電廠商評估後仍表示無法執行，本屆管委會仍會再請專業水電做評估。
決議：餐廳重新招標事宜交由副主任委員沈三齊先生全權負責，全數贊成通過。
（2） 今年中元普渡及跳蚤市場活動檢討
主任委員鄧郁華先生：今年中元普渡和跳蚤市場活動已圓滿落幕，請各位委員提出需要改進的地方，讓日後活動更趨完美。個人認為此次活動還算成功，唯中元普渡時禱文朗誦音量稍小，下次活動能加以改進。
文康委員王炯焜先生：中元普渡天氣炎熱，建議管委會提供涼水予社區住戶。另外，跳蚤市場日後應拒絕臨時設攤，以免造成現場人員困擾。
（3） 中秋節舉辦活動討論
文康委員王炯焜先生：此次中秋節活動已草擬三項方式，請各委員投票表決。

決議：歐式自助餐與聯歡活動，八票贊成通過。活動細節由文康委員王炯焜先生與財務委員徐玫鈺小姐協同二位事務小姐及主任辦理。
（4） 社區網站重新討論整理
主任委員鄧郁華先生：社區網站目前仍不夠完善，將請事務小姐重新整理。另外，社區討論板內發言人難以控管，討論變成口水大戰或人身攻擊，實不樂見。故採委員們建議，九月一日起將撤除討論板，待日後解決發言人身份控管問題，再重新開放，若住戶有問題需反應，歡迎至大廳填寫意見表或以電子郵件方式與管委會聯繫，惟住戶需留下戶別和姓名以便建檔。
（五）委員報告已期滿或將滿合約處理進度
1、 監控維護合約（威成監控，9/5到期）

　　　　　威成監控劉先生：威成主要負責門禁系統與監控兩部份，但由於社區線路已老舊，會時常造成門禁卡機無法連線狀態（仍可正常使用，但刷卡資料無法回傳），若要更換社區線路所費不貲，這方面要請管委會商討如何改善。

　　　　
　　　　　主任委員鄧郁華先生：關於社區監視器的調整，希望威成能配合社區，在不增加監視器的原則下，調整位置，以求每支監視器發揮最大功效。

事務委員張權發先生：合約部分仍在洽談中。另外，社區四台監控主機過於老舊，每部電梯監控影像只能保留十五天，動態攝影處更只能保留七天，建議管委會更換效能較好、硬碟空間更大的主機。至於主機採購部分，威成建議我們直接向電腦公司購買，他們再協助進行軟體安裝。
　　　　　

決議：線路部分再行商討。更換四台監控主機，每台預算壹萬伍仟元，共計陸萬元以下，全數贊成通過。

　　　二、環境清潔維護合約（十方公司，6/30已過期）
　　　　　
財務委員徐玫鈺小姐：建議建立稽核制度，若經住戶或管理人員反應多次，經查證屬實，事務小姐可書面通知十方公司，進行扣款動作。
環保委員鄧錫河先生：合約無太大問題，將再行續約，合約細節會再配合稽核制度修訂，並且要求加強督導和教育訓練，預計八月底之前完成簽訂新約。
　　　三、機電維護合約（369公司，9/30到期）

　　　　　設備委員劉必成先生：369公司表現不如預期，建議不再續約，另覓新廠商簽立機動合約。

　　　　　決議：更換廠商，新廠商由設備委員劉必成先生洽尋，全數贊成通過。
（六）主任工作報告

九十七年度七、八月份主任工作報告
製表日：97 年 8月21日
	項次
	執行日期
	工　　作　　內　　容
	追  　    蹤 　     管　      制

	1
	7/25
	A棟頂樓滲水情形
	張達委員決定委由園藝吳良吉先生負責相關施工辦法。


	2
	7/26
	住戶反應於頂樓曬衣時，常遭反鎖
	已親自教導住戶如何使用暫關裝置及如何操作對講機，並張貼【上面有人請勿關門】告示牌。

	3
	7/26
	大廳通往A、B棟門禁開關故障
	早上9點多通知威成修理，但遲至11點，經再次催促，改為下午2點，處理速度不佳，且威成表示合約期限屆滿將不再續約，故障情形已由組長修好排除。

	4
	7/28
	發電機無法運作

	已通知369廠商前來更換蓄電池，測試沒問題。

	5
	7/29
	發電機突然自動發電
	早上8點自動發電，緊急通知369檢查，發現自動控制器一個故障需更換，同時機油不夠亦需汰換補充。

	6
	7/31
	住戶反應大樓門口附近有兩處凹洞，進出容易絆到腳
	經查此處，以前已修補多次仍舊破裂，我已親自加小石頭加強墊底，外鋪水泥及細石子補平。

	7
	7/31
	A棟頂樓漏水工程
	預計8/6日施工8/8日完成。

	8
	8/1
	A棟下午再度停水
	369緊急處裡完畢(水池水位不夠，經清理入水口，水位回復，馬達已正常啟動，時間下午6:15) 。

	9
	8/3
	停車場入口處，一樓店舖門前，數顆圓形花崗岩圍邊脫落 
	我已親自以水泥加砂石修補完成。

	10
	8/4
	A棟抽水機再度發現疑似“抽不上水”現象    
	不再叫369來維修，請唐雋公司直接換裝水位感知器以及定水位閥清理，並調整水位墊腳長度，晚上7點45分左右全部完工，抽水馬達抽水恢復正常運作。

	11
	8/5
	A棟14樓防水施工
	由吳良吉先生帶另一位水泥師施工1天完工。

	12
	8/6
	污水馬達大亞保養檢查
	(一)帶回損害之馬達回去修理，已報價總計
＄4500元連安裝整修。
(二)修理水龜感應線完成。

	13
	8/11
	大廳旁人行道處之圍籬，老舊不堪，有礙美觀
	於8/14，請園藝吳良吉先生拆除完成。

	14
	8/16
	中元普渡、跳蚤市場
	當天公司郭課長、吳專員及黃小姐均前來該社區給予協助幫忙，於8/16(六)已圓滿完成。

	15
	8/19
	(一)桂花鄉社區游泳池(粗鹽)

(二)A棟門禁故障
	(一)已會同公司吳專員採購並載回600kg計12大包(每包50kg)，可用半年。
(二)已由鎖店更換磁力鎖，已運作正常。

	16
	8/20
	(一)後哨屋頂工程
(二)369今天拉線換後哨電源
(三)地下室150號機械車位處下方嚴重漏水，自來水公司來此超錶時表示與上月相比超用600多度。
	(一)已完工
(二)369初步完工
(三)已請水電及防漏公司堪驗管線，但未查出問題，車位漏水部分於21、22日施工，預計2天，地面7處滲水 壁面亦多處滲水。


肆、臨時動議

（一）太子管理公司傅柏竣主任：一、衛生局派員來社區進行檢查，據他們表示：社區水溝孑孓數量過多，建議在水溝蓋下方加上紗網，預防登革熱。
　　　　　　　　　　　　　　　二、地下室車輛駛出無需使用遙控器，造成安全漏洞，建議管委會將地下室車道系統改成車輛駛出仍需使用搖控器開啟柵欄。
決議：全數贊成通過。
（二）監察委員游坤生先生：社區十四樓頂抽風設備噪音過大問題，已於原裝設廠商洽談過。廠商表示消音設備一組約二萬多元，若無實際效果則不收取費用。
　　　

決議：由監察委員游坤生先生擇一戶試裝設，並實際測試分貝數加以紀錄驗收效果，全數贊成通過。
（三）設備委員劉必成先生：有鑑於國民年金與勞保年金實施在即，關心的民眾紛紛湧至勞工局與勞保局提出詢問，是否能夠在本社區自行辦理說明會，本人願意免費定期舉辦宣導活動和社區住戶分享。

　　　
決議：請填寫申請單，管委會將協辦，全數贊成通過。 

(四) 下月例會時間預定為九月二十五日星期四晚上七點三十分。
伍、散會　晚上十點二十分
3

