桂花鄉大樓管理委員會
九十八年度四月份例會會議記錄
	時間
	中華民國九十八年四月三十日星期四　晚上七時三十分

	地點
	社區俱樂部電腦教室

	主席
	主任委員：鄧郁華

	出席委員
	副主任委員：沈三齊　監察委員：黃國棟　財務委員：徐玫鈺

文康委員：王炯焜　總務委員：張　達　設備委員：劉必成　　　　
事務委員：黃麗如　事務委員：張權發　事務委員：黃文中
安全委員：陳正昌　消防委員：郭永芳　

	請假委員
	環保委員：鄧錫河

	列席人員
	B-5-12：郭小姐

	管理公司出席人員
	業務專員：劉仁詳　主任：傅柏竣

	記錄
	事務員：李芸姍、張瓊姿


壹、主席報告
主任委員鄧郁華先生：此次會議應到十三員，實到十二員，本席宣布會議開始。
貮、議題討論
（1） 新開放車位承租補充說明
主任委員鄧郁華先生因為事忙，故先行離席，此次會議由副主任委員沈三齊先生代為主持。
太子主任傅柏竣先生：此次開放二區計27個車位進行抽籤，分別為六個$800元車位、十個$1200元車位、十個$2000元車位及1個$2500元車位。登記人數分別為800元：43位，抽6位。1200元：38位，抽10位。2000元及2500元則無人登記。故僅針對$800元及$1200元進行抽籤， 於4月30日晚上7:55分，完成抽籤手續，總抽中人數為16位。
（二）門禁系統更新討論
財務委員徐玫鈺小姐：之前事務委員張權發先生有提到，有二種決議方案，一種是價格決，另一種則是規格決，請委員們在廠商DEMO後研究討論。
決議：請設備委員劉必成先生與事務委員黃文中先生擬訂廠商DEMO時間，屆時請所有廠商來社區詳細簡報，委員們請盡量撥空參加。
（3） 今年社區所有權人大會準備作業
副主任委員沈三齊先生：今年所有權人大會訂於九十八年六月十三日星期六召開，請委員們就本年度所有權人大會應準備事項進行提案與討論。
文康委員王炯焜先生：由於上次舉辦地點在崑山中學，出席人數不夠踴躍，這次會議是否考慮於社區內舉行，住戶較方便，也可能較踴躍出席。
設備委員劉必成先生：社區後面新落成的活動中心可考慮借用。就我所知，若主辦單位於此場地舉辦活動係不對外收費，里長也不會對主辦單位收費，因此可以考慮借用。

決議：由監察委員黃國棟先生、總務委員張達先生與里長李文豪先生洽談借用活動中心乙事。

安全委員陳正昌先生：鑑於去年度所有權人大會出席人數不夠踴躍，是否可

                    參照其它社區作法，提供方案以鼓勵住戶出席大會。
財務委員徐玫鈺小姐：其它社區的確針對區分所有權人大會之住戶出席率有
                    鼓勵方案，建議本社區可採用抵扣管理費方式進而鼓

                    勵住戶出席區分所有權人大會，抵扣方式建議以抵用  

                    券方式進行。
決議：此次所有權人大會將發行管理費抵用券$500元，六票贊成通過。詳細辦法將另行公告。另外請辦公室小姐擬訂相關流程，並由太子保全劉專員提供協助。
（4） 社區管理系統討論
事務委員黃麗如小姐：目前社區住戶資料與帳務資料仍使用EXCEL整理，幾年下來資料量過於龐大，統計與結算也用人工方法，較易出錯，另外，管理室與辦公室資料分開儲存，並未做到同步更新，故建議使用社區管理系統來整合社區的資料。但要麻煩財務委員徐玫鈺小姐看過系統產生之報表是否符合理想，再做決定。
財務委員徐玫鈺小姐：請主任與小姐先行試用各相關軟體，評估使用介面是否親近、簡單且容易上手，產生報表再由我進行報表評估。

決議：相關軟體介面操作請傅主任與辦公室小姐先行試用評估，各軟體產生

      之報表再由財務委員徐玫鈺小姐進行評估判斷，俟完成各評估情形後

      再進行討論。
（五）主任工作報告
　　　

      主要有三點工作項目報告，分別為：

      一、曬衣架工程：業已完工，新增不銹鋼曬衣架32條，造價新台幣$14,200元整。
二、餐廳排煙管拆除工程：已積極找尋業者報價中，目前已兩間公司完成報價，分別為$33,000元及$45,000元。
三、社區監視器新增、維修工程：監視器目前已增修完成，電梯、逃生梯皆改善與新增，新機保固一年，其他舊機廠商也同意一併簡單保固，一年後再簽立保養合約。
副主任委員沈三齊先生：請傅主任再積極諮詢業者針對餐廳排煙管拆除工程
                      進行報價，使拆除工程能盡快順利進行。
（六）住戶意見
　　　

B-5-12郭小姐：目前管理委員會聘用社區住戶舉辦社區教室，但有些課程社區住戶似乎沒有在教學（肚皮舞），可否對外聘用？
財務委員徐玫鈺小姐：建議經文康委員王炯焜先生審核後，每期增開一至二班讓住戶有多元的選擇。

副主任委員沈三齊先生：請各委員針對每期是否新增一班課程(老師不限定為本社區住戶)，及每班課程最低參加人數進行表決。
決議：六月份開始每期可同時開設兩班課程，且授課老師可由外面老師擔當，但僅限社區住戶參加，全數贊成通過。另外，每班課程最低參加人數需要8位以上社區住戶報名方可開課，六票贊成通過。
參、臨時動議

　

（一）設備委員劉必成先生：一、此次公共意外險有三家廠商參與比價，分別為：國泰：$16000元、新光：$13500元、富邦：$15500元。因為各家廠商皆提供相同保單價值，因此建議取其價位最低者：新光產物保險。但此三家廠商皆不保社區員工，將再與之爭取。
二、之前太子保全信誓旦旦將製作住戶手冊，但至今仍未看到成品，是否考慮期滿後不再續約。
三、辦公室的事務是否真的繁忙到需要二位事務小姐？請委員們評估討論之。

總務委員張達先生：最先是保全公司聘請的小姐，後來更換保全公司後並沒有小姐，試行了一陣子，保全員太忙，沒有小姐不方便，故上屆委員會才登報聘請小姐。
事務委員黃文中先生：之前聘用小姐是有經過上一屆管委會開會，會議紀錄載明的，先前的保全公司曾表示忙不過來，也因為保全員皆為男性，在某些時候可能較不方便，才會多聘請一位事務小姐。

事務委員黃麗如小姐：因目前正在評估購入社區管理系統，當社區系統導入後，會有很多資料需要整理，建議等社區系統建立完整後再詳細劃分工作職掌。

決議：針對社區公共意外險乙事，採取劉委員必成之意見，採用新光產物保

      險，並請劉委員多費心爭取辦公室小姐之保險保障；有關太子保全製

      作住戶手冊乙事未能完成，公告給各委員及桂花鄉全體住戶了解，希

      望下屆社區保全委外招標時能確實列入評分標準；有關辦公室小姐是

      否聘請兩位乙事，因目前社區資料繁雜無章，若確定購置社區管理系

      統的話，資料移出、移入等相關工作將會增多，短期可能仍需兩位事

      務小姐配合辦理，俟後管理系統建設完善後，再針對社區事務工作量

      及各別執掌進行討論，以決定辦公室員工數目。
肆、散會　晚上十點五分
1

